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CERTIFICAT DE URBANISM NR. 273/27.02.2024
EXTRAS CF.323985,365558,365557-Arad. COPIE C.I.
— JURCAN CRISTIAN
AVIZE, STUDII DE FUNDAMENTARE
Crt | AVIZATOR / STUDIU FUNDAMENTARE NUMAR DATA
01 |RIDICARE TOPOGRAFICA —PLAN TOPOGRAFIC 77734, 77739, 77745 09.07.2024
1718 09.07.2024
PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1936 05.08.2004
1935 05.08.2024
02 |RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI |56069/A5 24.09.2024
ETAPA I-PREGATITOARE- anuntare intentie de elaborare
P.U.Z
03 |ETAPAII § 101823,6332/A5 12.03.2025
RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPAII- Consultare asupra propunerilor preliminare
04 | Aviz de Oportunitate 32 24.09.2024
05 |Compania de Apa Arad 595 23.01.2025
06 |Enel Distributie Banat 25480287 17.03.2025
07 |Delgaz Grid 214897332 23.12.2024
08 |Orange Romania SA AF0225301/24170/22093 |15.04.2025
09 | Agentia de protectie a mediului 4878 17.03.2025
10 |DSP 581 23.12.2024
11 |AACR 20435 23.07.2025
12 |LS.U. Arad — Securitatea la Incendiu 1.923.753 14.01.2025
13 |LS.U. Arad — Aparare Civila 1.923.754 14.01.2025
14 | Aviz de principiu Directia Edilitard a Primiriei Arad 7243/71 26.02.2025
(administrator drum public)
15 | Aviz/ Acord Compania Nationald de Cii Ferate C.F.R. S.A. 3/6/1/274 20.02.2025
16 | Acord/ punct de vedere S.C. LUKOIL Romania S.R.L. Ies.DG-0195 06.03.2025
17 |Politia Rutiera- Serviciul Circulatie 161.600 06.01.2025
18 | Avizul comisiei de sistematizare 7245/7.1 27.02.2025
19 |REFERAT DE VERIFICARE 34909 27.08.2024
STUDIU GEOTEHNIC 103 2024
20 |PLATATAXARUR
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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. DATE DE RECUN OASTERE A INVESTITIE

1.2. - - B e B -
| DENUMIREA LUCRARII JI P.U.Z.si R.L.U. - ANSAMBLU LOCUIN TE INDIVIDUALE !
|AMPLASAMENT |Mun. Arad, intravilan, CF nr. 323985, 365557, 365558- Arad, jud. Arad |
|BTENEF_ICI /:R : _ -;JITRCXN CRISTIAN : _|
| EMEHELEAN SAMUEL |
| BUSTEAN ALEX - CONSTAN TIN, |
... MORMOE ADELA — FELICIA ]
[PROIECTANT 'S.C. STUDIO M SOIMA SR.L. |
= = = = — . = = e - === —
PROIECT NR. | 258/2024 B
| FAZA i P.U.Z. SIR.L.U. |

1.2. Obiectul P.U.Z.

Prezenta documentatie de urbanism s-a intocmit 1a comanda beneficiarilor, in vederea reglementdrii unei
zZone pentru realizarea de locuinte individuale, cu functiuni secundare unitati prestiri servicii si comert si
functiuni complementare cii de comunicatii, spatii verzi, gospodarie comunald, dotéri tehnico-edilitare.

Incinta propusa pentru reglementare, are suprafata de 28 994 mp, este situati in Nord-Vest-ul
municipiului Arad, UTR 14, cartier Cadas. Incinta este compusa din trei parcele, avand suprafata si
categorie de folosinta dupa cum urmeazi:

nr,
Nr. Extras Suprafats Categorie de folosinta Proprietar
Crt. CF (mp)
JURCAN CRISTIAN , MEHELEAN SAMUEL, BUSTEAN
1 365558 22494 pasune, intravilan. ALEX-CONSTANTIN, MORMOE ADELA FELICIA
2 365557 3346 pasune, intravilan JURCAN CRISTIAN
3 323985 3154 pasune, intravilan JURCAN CRISTINA
TOTAL 28994

Documentatia are la baza Certificatul de Urbanism nr., 273/27.02.2024 eliberat de Primiria Municipiului
Arad si Avizul de Oportunitate nr. 32/24.09.2024 eliberat de Primaria Municipiului Arad.

Prin aceastd documentatie se stabileste functiunea zonei, conditiile de amplasare, procentul de ocupare a
terenului, coeficientul de utilizare a terenului, regimul maxim de indlfime, iniltimea maxima admisa, gradul de
finisare si de dotare a constructiilor propuse, in conditiile particulare generate de configuratia amplasamentului,
de natura geotehnici a terenului si de vecinititile existente.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 114 175,00 mp. care si cuprindi toate vecinatatile
relevante fati de incinta reglementata.

1.3. Surse documentare
1.3.1. Referiri la studii anterioare:
- Documentatie de urbanism faza PUG, aprobati cu HCLMA 588/2023.
* Terenuri reglementate prin documentatii anterioare de urbanism: HCLMA 22/2024 — PUZ si RLU-,,Zoni
locuinte individuale™; si HCLMA 332/2017 — PUZ, $1 RLU Zoni locuinte individuale, HCLMA 109/2015
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—PUZ si RLU Microunitate de 5 case unifamiliale, HCLMA 279/ 2015- PUD- Construire casa familiala si
garaj, HCLMA 301/2007- PUD- Construire locuinta unifamiliala P+M, HCLMA 601/ 2023- PUZ-
Construire locuin’e izolate, cuplate si/ sau nsiruite in regim de indltime max. P+2E si functiuni
complementare, HCLMA 91/ 2011- PUZ- Construie case familiale P+M.

1.3.2. Studii de fundamentare:

- Ridicarea topografica executati de Chiriac Madalina Manuela

- Studiu Geotehnic elaborat de SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL

- Avize si acorduri.

1.3.3. Cadrul legal:

- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic de zona, indicativ
GM 010-2000

- Prevederile legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, republicatd cu
modificarile si completarile ulterioare;

- legii 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de constructii republicatd cu modificarile si
completérile ulterioare, cu ordin 839/2009 pentru aprobarea normelor metodologice de aplicare cu modificarile si
completdrile ulterioare; codul civil;

- HG nr. 525/1996 privind aprobarea regulamentului general de urbanism, republicatd cu modificarile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitdtilor si HCLMA nr. 572 / 26.10.2022 privind aprobarea regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza Municipiului Arad, HCLMA
nr. 187 /28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de locuri de parcare
pentru lucrérile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad..

- Ordin 119/2014 privind aprobarea normelor de igieni si sinitate publica.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord-vest a cartierului Cadas. Incinta reglementati se
situeazd intr-o zond aflata in plina dezvoltare, terenurile fiind gradual transformate din terenuri arabile/péasune in

zona de locuinte.
In prezent, in vecinatate sunt citeva terenuri cu PUZ-uri aprobate si in curs de elaborare, cu trame stradale

coerente.

2.2. incadrarea in localitate

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Arad, in partea de Nord- vest a oragului,
cartier Cadas.

Incinta este amplasatd in cartierul Cadas, este pozitionatd 1in continuarea strizilor Vulturului, , Ioan
Mehedinteanu, Porumbacului si Veseliei, si delimitati de strizile Filotei, Ioan Mehedinteanu si Porumbacului,
drumul de exploatare identificat prin CF nr. 335170 Arad, drumul de exploatare identificat prin CF 335116-Arad,
si parcela identificatd prin CF 335337 Arad.

Vecinitatile incintei sunt:

 La nord: Terenuri proprietate privati, identificate prin CF nr. 334941 — Arad, 354194 — Arad, 335340 —
Arad, 335337 - Arad, 335339 — Arad, 335338 — Arad, 334855, respectiv strada Filotei, identificata prin CF
nr. 355253 — Arad si drumul identificat prin CF nr. 335116 — Arad.

* Lavest: Terenuri proprietati private, identificate prin CF nr. 335016 -Arad, 335144 — Arad, 335176 — Arad,
respectiv drum de exploatare DE1559/1/1 — CF 335170 — Arad.

+  Laest: terenuri proprietti private, respectiv strada Vulturilor, identificata prin CF nr. 355255 — Arad, strada
Veseliei, identificata prin CF nr. 355261 — Arad, strada Toan Mehedinteanu, identificata prin CF nr. 355237
— Arad.

 Lasud: Terenuri proprietati private, identificate prin CF nr. 352006 — Arad, respectiv strada Porumbacului,
identificata prin CF nr. 355264 si strada Ioan Mehedinteanu, identificati prin CF nr. 355237 — Arad.
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2.3. Elemente ale cadrului natural

Terenul este acoperit cu vegetatie spontani.

Nivelul terenului natural are o medie dupa cum urmeaza:-pentru terenul identificat prin CF nr. 323985 Arad
de 106,78 N.M.N,, pentru terenul identificat prin CF nr. 365557 Arad de 106,89 N.M.N., pentru terenul identificat
prin CF nr. 365558 Arad de 107,00 N.M.N..

Terenurile care formeazi incinta sunt plate sunt localizate la 2,49 km de Raul Mures.

Nu exista specii rare, ocrotite sau amenintate cu disparitia, arii protejate sau ecosisteme specifice
ecoregiunilor definite conform Legii nr 310/2004.

2.3.1. Date ale studiului geotehnic

Pentru aceastd faza de proiectare — PUZ — sa intocmit studiu geotehnic nr. 103/2024 realizat de SC
XPERIENCE 3D OFFICE SRL - Ing. Peri Adrian Calin si verificat, prin referatul de verificare nr. 34909/
27.08.2024, de Dr. Ing. Bogdan Ion Alexandru.

2.4. Circulatia
2.4.1. Circulatia rutierd
In zona studiatd nu existd drumuri nationale, judetene sau autostrdzi. Circulatiile rutiere din zond sunt
reprezentate de strizile din localitate — Str Porumbacului- CF 355264 Arad, str.Vulturului- CF 355255 Arad, Str
Veseliei- CF 355261, str. Ioan Mehedinteanu- CF 355237 Arad, str. Filotei- CF 355253 Arad, un drum de exploatare
identificat prin CF 335116 Arad, aflat in apropierea laturii de nord-vest a parcelei identificati prin CF 366558 Arad.
Accesul, pe parcela identificatd prin CF nr. 365557 Arad (zona Sud-Vestica a incintei reglementate), in
prezent se face din Str. Porumbacului, si din drumul de exploatare identificat prin CF nr 335170-Arad, alipit pe
latura nordica a parcelei.
Accesul, pe parcela identificata prin CF nr. 365558 Arad (zona centrala a incintei reglementate), in prezent
se face din strizile Porambacului, identificata prin CF nr. 355264 Arad, alipit pe latera sud-vesticd a parcelei, Str.
Vulturului, identificatd prin CF nr 355255-Arad, alipit pe latura sud-estici a parcelei, Str. Veselie, identificata
prin CF nr 355261-Arad, alipit pe latura sud-estica a parcelei si Str. Ioan Mehedinteanu, identificata prin CF nr.
355237- Arad, alipita pe latura nord-estica a parcelei.
Accesul, pe parcela identificatd prin CF nr. 323985-Arad (zona nord-estica a incintei reglementate), in
prezent se face din strizile loan Mehedinteanu, identificata prin CF nr. 355237- Arad, alipiti pe latura sud-vestica
a parcelei si Str. Filotei, identificata prin CF nr. 355253- Arad, alipita de latura nordica a parcelei.

2.4.2. Circulatia feroviardi

Cea mai apropiatd linie de cale feratd se afld la 119,10 m nord-vest de incinti. Prin urmare, zona de
sigurantd de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusi de aceasta nu se suprapune cu incinta
reglementata.

O altd linie de cale ferata se afla la 1,52 km, nord de incinta studiati. Prin urmare, zona de siguranti de
20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusi de aceasta nu se suprapune cu incinta reglementata.

2.5. Ocuparea terenurilor

Pe terenul studiat nu existi constructii, categoria de folosintd fiind intravilan pasune.

Pe terenul inscris in CF nr. 365558 — Arad, in partea de nord-est a amplasamentului, conform Aviz de
amplasament nr. 595/23.01.2025, emis de Compania de Apa Arad, exista o conducta de canalizare menajera PVC
DN 160mm.

Zona nu este expusd riscurilor naturale, nu este inundabild, terenul are stabilitatea asigurati si este bun
pentru constructii.

Functiunea propusi se incadreazi in reglementarile PUG, nu existi conflicte intre functiunile existente in
zond. De-a lungul strazilor invecinate existi retele de alimentare cu api si canalizare, alimentare cu gaz si
alimentare cu energie electrica.
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2._6Trincipalele?lgfunctionalitﬁﬁ_ o
CIRCULATIE
- necesitatea modernizérii drumul de exploatare agricola identificat prin CF nr 335170-Arad, aflat la nord
de incinta identificata prin CF nr. 365557 Arad, situat in continuarea Str. Porumbacului — se va impune o parceld
de teren ce va fi cedatd domeniului public, necesard realizirii unui drum cu profil stradal de 12,00m.
- necesitatea realizérii unei trame stradale prin prelungirea Str. Vulturului, Veseliei si Filotei si unirea
acestora cu Str. Porumbacului .
RETELE EDILITARE
- necesitatea asigurarii cu utilitati a tuturor obiectivelor propuse.

2.7. Echiparea tehnico-edilitari

Incinta studiata nu beneficiaza de o echipare tehnico-edilitara.

Alimentarea cu api si canalizare, alimentarea cu energie electrici si gaze naturale se vor rezolva prin
extinderea refelelor centralizate din teritoriul administrativ Arad, conform avizelor si normelor tehnice ale

gestiondrilor acestora.
Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterana.

2.7.1. Alimentarea cu api
In prezent, in zona existd retea de apa potabila pe Str. Porumbacului, str. Vulturului, str. Veseliei, str. Toan

Mehedinfeanu, amplasamentul nefiind racordat la aceasti retea.

2.7.2. Canalizare menajera si pluviali
In prezent, in zond existd retea de canalizare pe Str. Porumbacului, str. Vulturului, str. Veseliei, str. loan

Mehedintianu, amplasamentul nefiind racordat la aceasti retea.
Pe terenul inscris in CF nr. 365558 — Arad, in partea de nord-est a amplasamentului, conform Aviz de
amplasament nr. 595/23.01.2025, emis de Compania de Apa Arad, exista o conducta de canalizare menajera PVC

DN 160mm.

2.7.3. Alimentarea cu energie electrici
In zona studiata au fost identificate retele de distributie de energie electrica de joasa tensiune — de-a lungul
Str. Porumbacului, str. Vulturului, str. Veseliei, str. Ioan Mehedinteanu, amplasamentul nefiind racordat la retele.

2.7.4. Alimentarea cu energie termici
In zona studiata nu exista retea de energie termica.

2.7.5. Alimentarea cu gaze naturale
In prezent, In zond existd retea de distributie gaze naturale pe Str. Porumbacului, str. Vulturului, str.

Veseliei, str. Ioan Mehedintianu, amplasamentul nefiind racordat la aceasti retea.

2.7.6. Telecomunicatii
In prezent in zona exista retea de telecomunicatii pe Str. Porumbacului, str. Vulturului, str. Veseliei, str. Ioan

Mehedintianu, amplasamentul nefiind racordat la retea.

2.8. Probleme de mediu

2.8.1. Relatia cadru natural - cadru construit

in zona studiati nu exista surse majore sau medii de poluare. Problemele pot apirea datoriti: eventualelor
depozitari accidentale de gunoi, neautorizate, sau din perioada de executie a constructiilor.

Avand in vedere ci perimetrul studiat nu este inclus in zone de protectie a mediului, se poate concluziona
faptul ca impactul asupra peisajului poate fi considerat in limite acceptabile, mai ales ca amplasamentul se situeazi

in intravilanul municipiului Arad.
Nu exista disfunctionalitati in relatia cadru natural si fondul construit.
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2.8.2. Riscuri naturale si antropice
Zona nu este expusa riscurilor naturale, terenul are stabilitatea asigurati. Zona nu este inundabila.
Se va asigura un balans optim intre suprafetele ocupate de constructii si cele rezervate spatiilor verzi.

2.8.3. Cai de comunicatii §i echipdri edilitare ce prezintd risc in zond

In zona nu existd ci de comunicatii majore, iar prezenta documentatie nu prevede modificarea traseelor
cdilor de comunicatii existente.

Interventiile propuse in ceea ce priveste echiparea edilitara nu prezint riscuri pentru zona.

2.8.4. Valori de patrimoniu si potential balnear turistic
In zona nu existd valori de patrimoniu natural ce necesita protectie.
In privinta potentialului balneo-turistic, nu existé surse cunoscute de ape minerale sau termale.

2.9. Optiuni ale populatiei

Optiunile populatiei au fost exprimate prin urmdrirea etapelor din Metodologia de informare si consultare
a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, previzute
in ordinul nr. 2701/2010.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare
In scopul elaboririi prezentului P.U.Z. au fost realizate urmitoarele studii de fundametare:

e ridicare topografica a fost realizati de Chiriac Madalina Manuela si avizatd de OCPI Arad, iar conform
acesteia terenul este relativ plat, fara disfuntionalitati

¢ studiu geotehnic realizat de SC XPERIENCE 3D OFFICE SRL - Ing. Peri Adrian Calin si verificat de Dr.
Ing. Bogdan Ion Alexandru, iar conform acestuia terenul nu prezinta disfunctionalitati, stratificatia
identificati fiind propice fundsrii

3.2. Prevederi ale PUG
- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 14, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM
Arad nr. 588/2023, nereglementat urbanistic.
- destinatia stabilitd prin PUG: in U.T.R. nr. 14 —cu destinatia conform PUG Lmul4a subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.

3.3. Valorificarea cadrului natural
Cadrul natural existent nu ofera nimic din ceea ce ar putea fi pus in valoare prin acest proiect; relieful
este plat, vegetatie pitica, absenta ape curgitoare.

3.4. Modernizarea circulatiei

In vederea asigurarii unei trame stradale coerente si conexiuni intre strazile invecinate, cAt si asigurarea
posibilitatii unei dezvoltari ulterioare a zonei, se propune extinderea si conectarea intre ele a strazilor invecinate,
precum si modernizarea drumului de exploatare agricol aflat la nord de parcela identificata prin CF nr. 365557
Arad prin lagrirea acestuia.

Se propune realizarea unei retele de strizi cu doua tipuri de profile stradale.

Profil stradal tip 1 — cu o latime de 12 m, compus din carosabil de 7 m, dublu sens, spatii verzi de
aliniament 1,25 m, pe ambele parti, trotuar 1,25 m pe ambele parti — asigura accesul la parcele pe ambele laturi.

Toate racordurile intre strazile propuse, pe directia de circulatie, se vor realiza prin arce de cerc cu R
(raza) minim 6 m.

Toate drumurile de incinta vor respecta prevederile Normativului P118/2025, privind asigurarea accesului
magsinilor de interventii.

Parcelele destinate drumurilor, vor fi trecute in domeniul public, dupd realizarea si receptionarea tuturor
dotarilor din zona ciilor de comunicatie.
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" In vederea modernizarii drumul de exploatare agricola identificat prin CF 335107-Arad, aflat la nord de
parcela identificatd prin CF nr. 365557 Arad, drum ce vine in continuarea Str. Porumbacului, se impune ralizarea
unei parcela de teren — Lot 45 - ce va fi cedata domeniului public, pentru largirea profilului stradal.

Drumuri in incinti

Pentru o mai ugoara identificare, si o dezvoltare in etape, se propune realizarea de loturi pentru fiecare
drum din incint, toate aceste drumuri fiind cu profil stradal tip 1 — cu o Litime de 12 m, ce vor asigura accesul
la parcele pe ambele laturi.

Astefel, vom avea LOT 41 - pentru drumul nou creat, ce face legitura dintre celelalte drumuri din incinti
st Str. Porumbacului; LOT 42 — pentru continuarea Str. Vulturului; LOT 43 — pentru continuarea Str. Veseliei;
LOT 44 — pentru continuarea Str. Filotei — ce va fi cedat domeniului public, si LOT 45 se cedeazid domeniului
public pentru largirea profilului stradal.

Accese

Accesul in incinta reglementata se face din strazile invecinate, toate loturile ce compun incinta avand acces
direct din una sau mai multe strazi.

Pentru parcela identificatd prin CF nr. 323985-Arad, situati in nord-estul incintei reglementate, accesul se
face din Str. Filotei la nord si din Str. Toan Mehedinteanu la sud-vest.

Pentru parcela identificatd prin CF nr. 365558-Arad, situati in zona centrald a incintei regmelentate, accesul
se face din Str. Joan Mehedinteanu la nord-est, din strazile Veseliei si Vulturului la sud-est, si din Str. Porumbacului la
sud-vest.

Pentru parcela identificatd prin CF nr. 365557-Arad, situata in sud-vestul incintei reglementate, accesul se
face din Str. Porumbacului la nord-est si din drumul de exploatare agricola identificat prin CF 335170-Arad la nord-
vest.

Accesul Ia parcele

Accesul carosabil pe fiecare parceld se va realiza cu o litime maxima de 3,5 m., si va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesul pietonal pe fiecare parcela se va realiza cu o latime maxima de 1,5 m., si va putea fi amplasat
oriunde pe latimea frontului stradal.

Accesele la toate obiectivele se vor face direct din drumurile publice.

Municipiul Arad, Comisia de Eliberare Autorizatiei de Acces la Drumul Public, emite avizul de principiu
nr. 7243/7.1/26.02.2025 cu respectarea prevederilor Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a
Hotaratii Consiliului Local al Mun. Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a
urmatoarelor conditii :

1. Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe carosabilul strazilor
afectate de lucrari;

2. Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire.

3. Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru.

4. Pe toata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu
handicap.

5. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de catre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unitati agreate de catre
Primaria Municipiului Arad.

6. Sarespecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
588/14.11.2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin CU nr. 273 din 27.02.2024.

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand sa execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie.

8. Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in OG nr. 43/1997 cu modificarile si completarile
ulterioare, privind regimul drumurilor.

9. In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ard nr. 136/2020
se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementari.
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Inspectoratul de Politie Judetean Arad, Seviciul Rutier, emite avizul de principiu favorabil nr.
161.600/06.01.2025 cu respectarea urmatoarelor conditii :

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Polititei Rutiere a
documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriul de prezentare a categoriei lucrarilor si a
tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia
certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabila cu datele de identificare si
contact, planul de management al traficului conform “Normelor Metodologice Comune MAUMT nr. 1112/411/2000
privind conditiile de incheiere sau de instruire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de lucrari in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000 si o copie a

prezentului aviz.
Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepe a Iucrarilor, este valabil 12 luni de la data emiterii si doar impreuna

cu acordul emis de catre administratorul drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice
Locale, iar nerespectarea unei, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz, atrage
nulitatea de drept a acestuia.

Municipiul Arad, Comisia de Sistematizare a Circulatiei, emite avizul nr. 7245/7.1/27.02.2025, prin care
in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 20.02.2025, Comisia de Sistematizare a Circulatiei a avizat
solicitarea.

Parcaje
Reglementarea numarului de locuri de parciéri va respecta prevederile HCLM Arad nr 187/28.03.2024

privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numérului minim de locuri de parcare pentru lucrarile de
constructii si amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad.
Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmitoarele cerinte minime:
o Pentru cele cu suprafata utili a constructiei pini la 120 mp:-minim un loc de parcare pe parcela aferenti
locuintei;
e Pentru cele cu suprafata utili a constructiei peste 120 mp:-minim doui locuri de parcare pe parcela
aferenta locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiala noua, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de parcare cu acces

liber), astfel:
- pénd la 10 unitdti locative, minim 2 locuri de parcare;
- peste 10 unititi locative, se va adauga un spor de minim 25% pentru vizitatori.
in parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilititi:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 Jocuri pand la 50 de locuri de parcare obignuite.
Parcirile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5 m.

Numérul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede, motociclete, trotinete,
etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numarul total al locurilor de parcare propuse, amplasate, de regul,
in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine fiecirei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.
inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Total parciri — cu acces liber:
39 loturi x 25% = 10 parciri, din care 1 loc va fi pentru persoane cu dizabilititi.
10 parcéri x 25% = 3 parcari biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.

Parcarea — cu acces liber, destinata vizitatorilor va fi amplasata in vecinatatea zonei verzi compacte si va
asigura un numar de 10 locuri de parcare autoturisme — din care unul va fi dimensionat pentru persoane cu
dizabilitati, si 3 parcri biciclete / trotinete.

Pentru functiuni diferite sau pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, locurile de
parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de suprafata ocupati de
fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in HGR 525/1996 si HCLM Arad nr 187/28.03.2024.
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Executia lucrarilor:

Pe perioada executiei lucrarilor in zona drumului public, beneficiarul si executantul vor fi obligati si re-
specte normele de protectia muncii §i siguranta circulatiei, astfel incat si se evite producerea de accidente de cir-
culatie.

Costul tuturor lucrarilor aferente cailor de comunicatie rutiera si pietonald in incinti va fi suportat de
catre beneficiar,

Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii accesului auto si pietonal pe fiecare parceld in parte va fi
suportat de cétre beneficiarul final al fiecirei parcele.

3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici.

Incinta reglementat, are suprafata de 28 994,00 mp., iar interventiile urbanistice in zon se referi la realizarea
acceselor, cailor de comunicatie carosabile si pietonale, si la extinderea retelelor de utilitati din strdzile invecinate.

Pentru identificarea investitiei s-a studiat o zona de 114 175,00 mp. care si cuprinda toate vecinatatile

relevante fatd de incinta reglementati.

Se propune realizarea unei singure zone functionale

Functiunea dominanti a zonei: zona rezidentiald cu regim mic de indltime.

Functiunea secundari: servicii si comert.

Functiunile complementare: circulatii carosabile, pietonale, parcari, accese, retele si dotari tehnico-

edilitare, zone verzi amenajate.

Prin prezenta documentatie se propune un numir de 39 loturi cu destinatie locuire individuali, cu
suprafete cuprinse intre 493 si 1665 mp., din care 2 loturi pot avea functiune secundara de unitati prestiri servicii
si comert.

Suplimentar, se mai propun un lot cu destinatia zona verde compact, si alte 5 loturi cu destinatia cii de
comunicatie.

Parcelele cu destinatie rezidentiala se pot realiza cu respectarea cumulati a urmitoarelor conditii:

- Suprafata minima a parcelelor de locuinte individuale va fi de 250 mp.

- Frontul stradal minim admis va fi de 12 m, dar nu mai lat decat adancimea parcelei.

- Acces carosabil si pietonal direct din drumurile publice.

- Respectarea tuturor reglementarilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri, indicatori
urbanistici, inaltimi maxime, etc.

- Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare necesare.

Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele si se redimensioneze in timpul operatiunilor cadastrale
si sunt permise lucréri ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia respectirii conditiilor minime mai sus

mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor impuse conform prezentei documentatii.

3.5.1. Indicatori urbanistici propusi:

i_ ‘ Existent ‘ Propus maxim
= = | !
P.O.T. - procentul de ocupare a terenului (Sc/S1)% . 0,00% . 40,00% J
C.U.T. - coeficientul de utilizare a terenului (Sco/St) ‘ 0,00 | 1,20
Regim de niltime maxim: | S/D+P+1E+M
.Eélgim_e maxima: _ ‘ H. max = 10,50 m. ‘
| Spatii verzi amenajate: - - ‘ min. 35% - din suprafata fiecirei parcele N

In cazul in care se vor realiza parceldri sau unificdri ulterioare, diferite de cele figurate in prezentul
PUZ, pentru noile parcele se vor respecta indicii din tabelul de mai sus.
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3.5.2. Retrageri impuse:

Pe parcela se va impune o zona edificabild, materializatd pe plansa “Reglementiri urbanistice™.

Conform solutiei urbanistice, si specificul zonei, se impun urmatoarele retrageri ale constructiilor fati
de limita de proprietate:

e cdire frontul stradal — nu se impune o retragere minima a constructiilor.

cdtre limita posterioard — se va respecta o retragere a constructiilor fatd de limita posterioard a parcelei de
minim 5 m, dar nu mai putin de 1/2 din inaltimea la streasind a casei. Se permite amplasarea in aceasti zona a anexelor
gospodaresti cu conditia ca acestea sa fie parter, sa aibd inaltime maxima la streasind de 3.5 m, clidirea si ocupe mai
putin de 2/3 din latimea parcelei si sa se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor
cu vedere, respectiv de ventilatie sau fara vedere.

Exceptie de la aceasti regula face LOT 3 - care are zona edificabila fard retrageri pentru portiuna de teren aflata

in spatele parcelelor identificate prin CF 344508, 344507, 344506 Arad.

o cdire limitele laterale — se va respecta o retragere a constructiilor fatd de limitele laterale ale parcelei cu
respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau
fard vedere. Pe una din laturi se respect prevederile Codului Civil , iar pe cealaltd se impune o retragere de min.
3,00m pentru accesul autospecialelor de stingere a incendiilor.

Exceptie de la aceasta regula face LOT 4 — care pentru limita laterald din stAnga se va impune o retragere de
5,00m.

Imprejmuirea se va realiza alipit limitei de proprietate.

Este permisd amplasarea inafara zonei edificabile a amenajdrilor cu mobilier urban, a dotdrilor tehnico-
edilitare, inclusiv constructiile si amenajdrile destinate mascdrii si/sau infrumuseldrii acestora si amenajcrilor
aferente cdilor de comunicatii si acceselor.

La amplasarea constructiilor se va avea in vedere respectarea normelor de securitate la incendiu si
normelor legate de asigurarea insoririi constructiilor — conform Ordin 119/2014, cu completirile si actualizirile

ulterioare.

3.5.3. Spatii verzi si plantate:
Conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va asigura o suprafati minima de spatiu
verde raportat la supratata terenului de 35%.
Conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi compacte de minim
2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.
39 loturi x 4 pers/lot = 156 persoane x 2mp/pers = 312 mp — zonii verde compacti minima.
Se propune un spatiu verde compact, amplasat in vecinatatea intersectiei cu Str. Porumbacului si zona
parcérilor pentru vizitator, pe parcela identificata prin CF 365558 Arad, in suprafati de 579,80mp. Aceasti
zona verde va fi amenajata ca zona de odihna, loc de joaca, si activititi de recreere.
Total spatiu verde compact propus = 579,80 mp.

3.54. Sistematizarea pe veticali:

Nivelul terenului natural este cuprins intre 106.78 NMN si 107.00 NMN.

Lucririle de sistematizare verticala sunt necesare. In zona studiati nu existi drum amenajat, astfel este
necesard o ridicare a cotei terenului sistematizat/amenajat corelat cu investitiile invecinate.

3.5.5. Bilant teritorial:

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA
DESTINATIE TEREN EXISTENTo Hlie sk
mp %o mp %
ARABIL IN INTRAVILAN 28994.00 [100.00 0 0.00
LOCUINTE 0.00 0.00 23700.80 [81.74
CONSTRUCTII 0.00 0.00 9480.32 40.00
SUPRAFATA MINERALA 0.00 0.00 5925.20 25.00
SPATIU VERDE AMENAJAT 0.00 0.00 8295.28 35.00
SPATIl VERZI COMPACTE B m J 'lo.o0 0.00 579.80 200
REZERVA PENTRU MODERNIZARE DRUMURI INVECINATE 0.00 0.00 608.50 210
TOTAL 28994.00 |100.00 28994.00 |100.00
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3.5.6. Aspectul exterior al constructiilor.
e Fatade.

Pentru fatade se vor putea folosi urmatoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale, placaje,
ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte materiale, si timplarii din lemn,
PVC sau metal.

e Acoperiguri.

Se pot realiza acoperisuri terasi finisate cu membrand sau strat vegetal, invelitori cu sarpante din

diverse materiale, acoperite cu panouri metalice, tigle ceramice sau din beton.
o Imprejmuiri.

Cu scopul asigurdrii sigurantei obiectivelor de pe parcelele propuse, acestea pot fi imprejmuite pe limita
de proprletate exterioard. Nu se admit retrageri ale imprejumuirilor fata de limitele laterale si posterioare ale
proprietitii. Indltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,50m. de la cota terenului amenajat, si va fi realizata de
preferintd din materiale transparente.

Din punct de vedere cromatic si a gradului de finisare, gardurile catre fronturile stradale vor fi din materiale si
cu finisaje similare cu fatadele locuintelor si in corelare cu aspectul lor.

e Plantatii.

Pe terenul destinat spafiului verde propus, cu respectarea codului civil si HCLMA 572/2022, se vor
amenaja spatii verzi inierbate, si pe baza unor proiecte de amenajare peisajera, se vor stabili felul plantatiilor,
regimul de indltime pe care se vor desfasura, tipul si valoarea ornamentali a esentelor folosite, valoarea ambientala
si calitatea imaginii create.

3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterand, fird afectarea circulatiei publice, cu respectarea
reglementrilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind amplasarea in localitate a retelelor
edilitare subterane.

in zona existi tetele de alimentare cu apd, canalizare, energie electrica si gaze naturale pe toate strazile
invecinate: Porumbacului, Vulturului, Veseliei, loan Mehedinteanu si Filotei.

3.6.1. Alimentarea cu apd potabili

Pentru asigurarea necesarului de apa potabild in scopuri menajere, se propune extinderea retelelor
existente de pe strizile invecinate, si realizarea bransamentului la reteaua localititii. Acesta va alimenta toate
obiectivele propuse in incinta.

Din reteaua localitatii va fi asigurata si rezerva de apd de incendiu pentru instalatiile de stingere incendii
— hidranti stradali.

Extinderea retelelor existente si realizarea brangsamentelor vor face obiectul unor documentatii ulterioare,
faza DTAC/PTh.

Brangarea imobilelor propuse la reteaua extinsa se va face prin intermediul unor cimine de bransament
individuale sau comune, in functie de punctul de vedere/solutia tehnica propusid de Compania de Apa Arad.

3.6.2. Canalizare menajerd:

Se propune extinderea refelelor existente de pe strizile invecinate si realizarea bransamentelor la reteaua
localititii.

Extinderea retelelor existente si realizarea brangamentelor vor face obiectul unor documentatii ulterioare,
faza DTAC/PTh.

Apele uzate menajere provenite de la cladirile propuse pe amplasament, vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte montate ingropat sub limita de inghet la adancimi mai mari de 70 cm, intr-un pat de nisip.
Racordarea imobilelor propuse la reteaua extinsd se va face prin cdmine de racord, in functie de punctul de
vedere/solutia tehnica propusa de Compania de Apa Arad.

Pe terenul inscris in CF nr. 365558 — Arad, in partea de nord-est a amplasamentului, conform Aviz de
amplasament nr. 595/23.01.2025, emis de Compania de Apa Arad, exista o conducta de canalizare menajera PVC
DN 160mm. Pana la finalizarea investitiei, aceasta va fi mutata de pe amplasamentul studiat pe domeniul public
— str. Ioan Mehadintianu. Cheltuielile privind relocarea conductei vor fi suportate de proprietarul acesteia.
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3.6.3. Canalizare pluviali:

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor fi dirijate
spre spatiile verzi din incint3.

Apele pluviale colectate de pe drumurile din incinta vor fi dirijate spre un separator de hidrocarburi,
dupa care vor fi preluate de reteaua de canalizare a localititii.

Compania de Apa Arad emite acordul nr. 595/23.01.2025 prin care specifica urmatoarele :

Nota:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de apa-canal.
Avizarea amplasamentului la faza PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare (avizare Fisa tehnica in baza
CU eliberat pentru intocmirea PT/DTAC/DTAD/DTOE}) in vederea emiterii AC. Avizul de amplasament nu tine loc de
Aviz de solutie tehnico-economica pentru utilitatile publice de apa-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor
publice de alimentare cu apa si/sau de canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Apa Arad:

Are in exploatare in zona retele publice de apa potabile,

Are in exploatare in zona retele publice de canalizare menajera.
Dupa caz, traseele retelelor de apa-canal existente in zona sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs restituita(e)
alaturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului, care vor fi convocati pe
santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.
Conditii :

1. Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat. Pe
proprietatea dumneavoastra se afla o conducta de canalizare menajera PVC DN 160mm care face parte din
sistemul public de alimentare cu apa si de canalizare ce a fost concesionat Companiei de Apa Arad SA prin
Constractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public de alimentare cu apa si de Canalizare judetul Arad,
inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26 alin. (2) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu
apa si de canalizare in cee ace priveste aceasta conducta Compania de Apa Arad SA are un drept de trecere
pentru utilitate publica asupra terenului pentru intretinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului de
alimentare cu apa pe toata durata existentei acestuia, indifferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu
gratuit.

2. Bransarea si racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare cu apa
si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Apa Arad SA, cu
respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie — receptive — contractare —
JSurnizare, in baza uneri(unor) Cereri de bransare/racordare inaintata(e) de proprietar(i) ori
imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in baza unui Aviz de Solutie
Tehnica.

3. Conditiile generale privind asigurarea utilitatilor publice de apa si canalizare la obiective se precizeaza de
operator in avizul de Solutie Tehnica.

4. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnica de alimentare cu apa si canalizare.

3.6.4. Alimentarea cu energie electricd

Pentru alimentarea cu energie electrici se propune extinderea retelelor de distributie existente de pe
strazile invecinate, conform cu posibilitatile tehnice ale distribuitorului de energie electrici din zona. Pentru
stabilirea solutiei definitive de alimentare cu energie electrici, intocmirea proiectului tehnic §i pentru executia
racordului propus, beneficiarul se va adresa distribuitorului de energie electrici din zoni. Lucririle se vor executa
cu respectarea prevederilor normativelor, indrumarelor i a reglementarilor in vigoare.

Extinderea retelei de energie electricd se va face prin linii electrice subterane (LES), atit pentru

alimentarea cladirilor propuse cit si a iluminatului stradal.

Retele Electrice Romania SA, emite avizul de amplasament favorabil nr. 25480287/17.03.2025 numai
pentru faza PUZ cu respectarea urmatoarelor conditii:
A. In zona exista LES 0.4kV ce nu apartine UO Arad;
B.  Pentru obtinerea avizului in faza DTAC, se va cere un nou aviz de amplasament pentru fiecare constructie ce
se va realiza, cf. Planului Urbanistic Aprobat;
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'C. Sevor respecta ord. 239/2019, PE 1014/85, NTE 003/04/00, NTE 007/08/00 si PE 1062003 in ceea ce
priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri, imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc),
Propuse a se Construi.

D. Se interzice executarea sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpitor, ancore, prize de
pamant sau alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice;

E. Este interzisa executarea de sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1.5m fata de traseul LES ex. Dar nu
inainte de determinarea prin sondaje a traaseului acestora; Toate sapaturile se vor executa manual pe
traseul LES Existent.

F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent LES 0.4kV si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0.6m m cf NTE 007/08/00;

G. Distanta min. Admisibila de apropiere, masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii
(cat. C, D, E): balcon, fereastra (Deschisa), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0.4kV ex., va fi
de Im, PE 106/2003.

H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA 0.4 kV si partea
carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003;

I Distanta de siguranta masurata in plan orizontal, (apropiere) intre conducta subterana de apa propusa si
LES 0.4 kV ex. Va fi de min. 0.5m (0.6m pt. Adancimi>1.5m pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00;

J.  Distanta de siguranta masurata in plan vertical, (intersectie) intre conducta subterana de apa propusa si LES
0.4kV existenta va fi de min. 0.25m cf. NTE 007/08/00;

K. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES 0.4kV) si cel mai
apropiat element al fundatiilor propuse, va fi de minim 0.6m cf. NTE 007/08/00;

L. Distanta masurata pe orizontala intre peretele conductei subterane de apa si Jundatia celui mai apropiat
stalp LEA 0.4kV sau orice element al prizei de pamant (apropiere, traversare) sa fie minim 2m (PE
106/2003),

M. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa subterana,
robinete, refulatoare, vane, etc si fundatia stalpului LEA 0.4kv va fi egala cu inaltimea stalpului (PE
160/2003),

N. Dist. de sig. mas. in plan oriz. la apropiere, intre peretele cond. subterane de distributie gaz pr. si LEA 0.4kV
ex. este protejat in tub cf. NTE 007/08/00;

O. Dist. min. mas. pe oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (traversare, apropiere) pr. a se construi si
Jundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0.4kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi 5m cf PE
106/2003;

P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice supraterane ale conductei subterane (robinete,
refulatoare, vane, etc) si axul LEA 0.4kV, este inaltimea stalpului ex. in zona, cf PE 106/2003;

Traseele retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de solicitant
(executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu este cazul in faza PUZ;

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseelor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta tehnica
suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia muncii specific. In caz
contrar solicitantul respective executantul, va suporta consecintele pentru orice deteriorare a instalatiilor electrice
existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie electrica a consumatorilor existenti precum si
raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau de alta natura nu e cazul la faza PUZ.

Distantele minime si masurile de protective vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protective ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente, etc.
care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajele vor respecta distantele minime prescrise fata de elementele retelelor
electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.

Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia lucrarilor in
apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate avea deteriorarea
acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate consumatorilor ca urmare a deteriorarii
instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de nerespectarea conditiilor din prezentul aviz.
Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror accidente tehnice si de munca.
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Avizul de amplasament nu constituie aviz ethnic de racordare. Petry alimentarea cu energie electrica a
obiectivului sau daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea aprobata initial), veti solicita g
operatorul de distributie Retele Electrice Romania SA aviz tehnic de racordare
***In zona de paritie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie — DA
***Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta — NU
Posibilitatea de racordare pentru puterea specifica in cererea de aviz de amplasament fiind: cf ATR, aceasta
solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta sa se stabileasca in cadrul Fisei de solutie sau a Studiului,
dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.
Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele etape:
® Depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentelor aferente pentru obtinerea
avizului tehnic de racordare;
®  Stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului ethnic
de racordare, sub Jorma de oferta de racordare, tarifele pentru emitere aviz ethnic de racordare conform
Ordinului ANRE 114/201 4, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului ANRE nr. 11/20] 4, Ordinului
ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.
* Incheierea contractului de executie intre operatorul de reteq si de un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punereaq in functiune a instalatiei de racordare.
®  Punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatory pentru toate
categoriile de utilizatori,
Emiterea de catre operatorul de retea q certificatul de racordare,
*  Punerea sub tensniune Jfinala a instalatiei de utilizare.
In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de
utilizare
® In cazul in care in zong mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin Retele Electrice Romania SA4,
solicitantul va obtine obtigatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul acelor instalatii electrice
(TRANSELECTRICA HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti detinatori de instalatii, dupa caz)
®  Prezentul aviz este valabil e perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 2 73/27.02.2024, respectiv
pana la data de 27.02.2026.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a Jost emis.

3.6.5. Asigurarea cu servicii de telecomunicatii

Pentru asigurarea corespunzatoare a posibilititilor de racordare la telefonie si servicii de telecomunicatii,

ES

s€ va apela la distribuitorii de astfel de servicii atestati care detin retelele existente in zond.

Orange Romania SA, emite avizul pozitiv, REF: AF0225301/241 70/22093, insotit de Conditiile Tehnice
emise de SC Protelco SA » Referinta AF0225301/24170/241 70 din 27.02.2024, prin care se comunica

urmatoarele :
Conditii tehnice privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in
exploatare, executia lucrarilor proiectate .

Nu este afectat traseul Orange.
Mentionam ca nerespectarea conditiilor atrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania SA si

suportarea de catre cei vinovati a tuturoy consecintelor ce decurg din aceasta.
Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la datq eliberarii.
In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloareq pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integrata din avizul

de principiu conditionat emis de Orange Romania SA.

Conditii speciale:
Nu este cazul.

16



STUDIO M SoaiMa PR.NR. 258/2024
| B-ouw. RevoruTier, NR. 56, MANSARDA, ARAD. FAZA. P.U'Z.l

cu. 36441261 “¢2/1045/2016
TEL. O724/692511 stuoioM.arRap@vaHoo.com

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari in zona de protective a retelelor de telecomunicatii.

Realizarea investitiei dumneavoastra se efectueaza fara a afecta reteaua existenta a Orange. Pe planurile de situatie
prezentate de petent nu exista elemente de retea de telecomunicatii apartinand Orange Romania SA.

3.6.6. Alimentarea cu energie termicd
Alimentare cu energie termicd va fi asiguratd pe fiecare corp de cladire in parte, prin utilizarea de

schimpétoare de caldura si/sau centrale termice proprii pe gaz natural, energie electrica sau combustibil solid, in
functie de necesititi.

3.6.7. Alimentarea cu gaze
Se propune extinderea retelelor existente de pe strizile invecinate i realizarea de bransamente

individuale pentru toate obiectivele consumatoare.
Extinderea retelelor existente si realizarea bransamentelor vor face obiectul unor documentatii ulterioare,

faza DTAC/PTh.

Pentru stabilirea solutiei definitive de alimentare cu gaz natural, intocmirea proiectului tehnic,
beneficiarul se va adresa distribuitorilor locali. Lucririle se vor executa cu respectarea prevederilor normativelor,
indrumarelor si a reglementril or in vigoare. Extinderea retelei de distributie se va face prin retele subterane.

Delgaz Grid SA emite aviz de principiu nr. 214897332/23.12.2024:
1. Prezentul aviz nu autorizeaza executarea constructiilor amplasate in vecinatatea obiectivelor/sistemelor.
2. In zona supusa analizei exista obiective ale sistemului de distributie a gazelor naturale, marcate orientativ pe

planul de situatie anexat.
3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 23.12.2025.

3.6.8. Gospodiirirea deseurilor menajere
Degeurile menajere vor fi depozitate in containere speciale tip europubele, amplasate intr-un spatiu special
amenajat. Serviciul de colectare centralizatd si transport a gunoiului menajer va fi concesionat unei firme
specializate.
Colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in: legea 101/2006 privind serviciu 1 de salubrizare a localitatilor; legea 51/2006 privind
serviciile comunitare de utilitéti publice; legea 211/2011 privind regimul deseurilor.

3.7. Protectia mediului

Pe acest amplasament se doreste reglementarea unei zone pentru locuinte individuale si prestiri servicii
si comert.
Pentru zona studiati, preconizarea problemelor de mediu conform criteriilor stabilite prin Anexa I la
Hotardreanr. 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe

vizeazd urmaitoarele aspecte:
1. Caracteristicile planului.
a. Prin planul de urbanism elaborat se creeaza cadrul dezvoltirii zonei studiate; amplasamentul in studiu

se afld in intravilanul localitétii.
b. Planul de urbanism se integreaza in planurile existente in zond, prin completarea acestora, avand in

vedere tipul de functiuni propuse, conform celor expuse la punctul a);

c. In privinta dezvoltarii durabile a zonei, planul are importanta intrucat vine in sprijinul extinderii pe
termen lung a suprafetelor construite si a spatiilor verzi amenajate si de protectie;

d. Probleme de mediu relevante - Se va avea in vedere, in acest sens, gestionarea corespunzitoare a
deseurilor menajere, a apelor menajere si pluviale, amenajarea de spatii verzi;

e. Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu:

- deseurile menajere vor fi colectate in europubele si gestionate de catre o firma specializati;

-colectarea si transportul deseurilor menajere de pe amplasament se va solutiona cu respectarea
prevederilor cuprinse in;

- legea 101/2006 privind serviciul de salubrizare a localititilor;
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- legea 51/2006 privind serviciile comunitare de utilitati publice;
- legea211/2011 privind regimul deseurilor.

- apele menajere vor fi dirijate spre reteaua localititii;

- apele pluviale colectate de pe suprafata acoperisurilor vor fi colectate in jgheaburi si, prin intermediul
burlanelor si a rigolelor vor fi dirijate spre spatiul verde din incinta, fiind considerate conventional curate.

- apele pluviale colectate de pe drumurile si platformele carosabile vor fi trecute printr-un separator de
hidrocarburi, dupa care vor fi dirijate spre reteaua localititii.

- vor fi amenajate spatii verzi, un minim de 35% in interiorul parcelelor.

2. Caracteristicile efectelor si ale zonei posibil a fi afectate.

Diminuarea pand la eliminare a surselor de poluare aferente instalatiilor tehnologice utilizate in posibile
activitati ce se vor desfasura pe teritoriul incintei reglementate (emisii, deversari, zgomote) se va face prin
urmatoarele:

- resturile menajere vor fi colectate in europubele;

- cantitdtile de ulei mineral vechi rezultate in urma schimbirii daca este cazul vor fi stocate in recipiente
speciale si in locuri special amenajate (container-magazie), ulterior predate firmelor autorizate in eliminarea
deseurilor.

a) probabilitatea, durata, frecventa si reversibilitatea efectelor: nu sunt efecte

b) natura cumulativa a efectelor: nu este cazul

¢) natura transfrontaliera a efectelor: nu este cazul

d) riscul pentru sanatatea umana sau pentru mediu: nu este cazul

€) marimea si spatialitatea efectelor: nu este cazul

f) valoarea si vulnerabilitatea acrului posibil a fi afectat: nu este cazul, au fost propuse spatii verzi si
perdele de protectie

g) efecte asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan national, comunitar
sau national: nu este cazul.

Tinénd cont de tipul de functiuni propuse in plan, nu exista riscul accidentelor ecologice cu posibile efecte
negative pentru sdnitatea umana sau pentru mediu.

in urma analizei efectelor produse de realizarea prezentului P.U.Z. rezulti ci sunt preconizate toate masurile
impuse de legislatia in vigoare pentru reducerea la minim sau eliminarea polusrii mediului din zon.

Conform Deciziei Etapei de Incadrare nr. 4878/17.03.2025, emisa de Agentia pentru Protectia
Mediului Arad, planul nu necesita evaluare de mediu si se va supune adoptarii fara aviz de mediu. Se vor respecta
conditiile impuse in decizie.

3.8. Reglementiri urbanistice specifice zonelor de riscuri naturale

3.8.1. Cutremure de pamant
a. Precizarea condifiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de seismicitate (POT
— procent de ocupare a terenurilor), distante intre clddiri, regim de indlfime, sistem tehnic constructiv privind
structura de rezistentd a cladirii, sisteme de fundare, precizdndu-se retragerea, alinierea, distantele minime
obligatorii dintre constructii, terenurile non aedificandi;

P.O.T. maxim propus = 40,00%

Distantele dintre cladiri invecinate (aici nu intrd cladirile alipite) si dintre acestea si limita de
proprietate vor respecta prevederile Codului Civil, intre cladiri se recomandi pastrarea unei distante
minime de h/2.

Regimul de inaltime maxim admis este de S/D+P+1E+M.

Structura de rezistenta a viitoarelor cladiri si sistemul de fundare vor fi detaliate la faza DTAC/PTh.
Se recomanda folosirea unui sistem durabil, care si respecte prevederile legilor in vigoare.

b. Precizdri cu privire la proiectarea si construirea antiseismicd se regdsesc in cadrul prevederilor actelor
normative in vigoare P 100/92 si Ordonanta Guvernului nr. 20/1994 privind mdsuri pentru reducerea riscului
seismic al constructiilor existente, republicatd;

Structura de rezistenta a cladirilor va fi proiectatd la faza D.T.A.C. si executati conform normativelor
roménesti in vigoare pentru zona de seismicitate specificd judefului Arad, si anume cod de proiectare
seismicd P 100/2013.

18



|

| STUuDIO M SoIMa PR. NR. 258/2024

S e S e ey snas FAZA:P.U.Z,
TEL. O724/692511 sSTupDIOM.ARAD@YAHDO.COM

3.8.2. Inundatii

a. Delimitarea zonelor inundabile cu interdictie totald sau temporard de construire pand la elaborarea unor
documentatii, studii de specialitate;

Nu este cazul.
b. Definirea mijloacelor de protectie si a lucrdrilor hidroedilitare necesare pentru completarea, intrefinerea si
redimensionarea refelelor existente;

Nu este cazul.
¢. Mdsuri specifice de protectie necesare pentru asigurarea conditiilor de construire;

Nu este cazul.
d. Precizarea conditiilor de amplasare si conformare a constructiilor in raport cu gradul de inundabilitate
(sistem constructiv, regim maxim de indlfime, POT);

Nu este cazul.
e. Alte reglementari privind redimensionarea retelelor hidroedilitare, indiguiri, taluzuri, regularizarea
cursurilor de apd;

Nu este cazul.
J- Precizarea functiunilor interzise in zonele de risc la inundatii.

Nu este cazul.

3.8.3. Alunecdri de teren
a. Delimitarea zonelor expuse la alunecdri de teren, cu interdictie totald sau temporard de construire pand la
elaborarea unor documentatii, studii de specialitate;
Nu este cazul.
b. Delimitarea zonelor expuse riscului la alunecdri de teren, cu diferentierea, dupd caz, pe grade cu potential
diferit de alunecare,
Nu este cazul.
¢. Precizarea conditiilor de amplasare §i conformare a constructiilor sistem constructiv, regim maxim de
indlfime admisd, pozifionarea constructivd in raport cu curbele de nivel, POT:
Nu este cazul.
d. Definirea mijloacelor de stabilizare a terenurilor (plantdri, ranforscri);
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurata.
e. Microzonarea de criterii de securitate pe baza studiilor geotehnice si hidrogeologice.
Nu este cazul. Terenul are stabilitatea asigurati.

3.8.4. Situare amplasament in raport cu situri/monumente istorice din repertoriul arhelogic national
Nu este cazul, siturile si monumentele istorice sunt la distante mari de amplasament.

3.8.5. Date generale privind apdrarea impotriva incendiilor

Numdrul compartimentelor de incendiu. Va fi stabilit 1a faza DTAC+PTh.

Riscul de incendiu: Va fi stabilit la faza DTAC+PTh.

Echiparea si dotarea cu sisteme de protectie la incendiu: Va fi extinsa reteaua stradald de alimentare cu
apa de-a lungul drumurilor noi propuse, si pe aceasta se vor amplasa hidranti exteriori, conform prevederilor
legislatiei in vigoare.

Masuri de protectie civild: Nu este cazul.

Numdrul maxim de persoane sau animale: Se estimeazi un numdr de: 4 pers / lot x 39 loturi => total 156
persoane. Pentru fiecare lot se permite un numar maxim de 2 animale de companie => 78 animale de companie.

Capacitdti de depozitare sau addpostire: Nu este cazul

Caracteristici ale proceselor tehnologice si cantitdti de substante periculoase: Nu este cazul.

Numdrul de addposturi proiectate/suprafata totald/capacitate: Nu este cazul.

Date constructive: Nu este cazul.

Dotarea addpostului de protectie civili: Nu este cazul.

Conform acordului nr. 1923753/14.01.2025, emis de M.A.L Departamentul pentru Situatii de Urgenta
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Vasile Goldis jud. Arad, se respecta prevederile actelor normative care reglementeaza activitatea de
securitate la incendiu, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza PUZ.

Conform acordului nr. 1923754/14.01.2025, emis de M.A.]. Departamentul Pentru Situatii de Urgenta
Vasile Goldis jud. Arad, se respecti prevederile actelor normative care reglementeazi activitatea de
protectie civild, motiv pentru care s-a emis acordul favorabil pentru faza PUZ.

3.8.6. Alte avize/acorduri/adrese obtinute

Autoritatea Aeronautica Civila Romana, emite aviz favorabil nr. 20435/23.07.2025, conditionat de :

1. Respectarea destinatiei obiectivului, a amplasamentului si a datelor precizate in documentatia

transmisa spre avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere aeronautic, are

caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr. 273 din 27.02.2024.

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10.5m, respective cota absoluta maxima de 117.83m
(107.33m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural de +10.5m inaltimea mazima a
constructiet)

4. Furnizarea la faza DTAC de coordinate geografice in sistemul WGS-84, precum si a cotei terenului in

sistem Marea Neagra 75 determinate numai de specialisti autorizati in domeniul geodeziei care fac

dovada dreptului de semnatura conform legislatiei aplicabile.

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele de fum rezultate

prin arderea combustibililor;

6. lluminatul exterior din cadrul lotului sa nu prezinte fasciule de lumina orientate in sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activiati care pot afecta traficul aerian

din zona — lansari de artificii, lampioane, baloane, etc.;

8. Se va elimina orice sursa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere se va face in

recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari/ chiriasi/ locatari cu privire la respectarea

prevederilor cuprinse in prezentul aviz;

11. Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice raspund pentru corectitudinea datelor

si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in documentatia transmisa spre avizare;

12. Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Directia de Sanatate Publica 2 Judetului Arad, emite notificare de asistenta de specialitate nr.
581/23.12.2024 prin care se constata ca proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de

igiena si sanitate publica.
Notificarea este valabila atat timp cat nu se modifica datele din memoriul tehnic si proiect.

Compania Nationala de Cai Ferate ,CFR” — S.A. Bucuresti, Romania, Sucursala Regionala de Cai
Ferate Timisoara — Divizia Tehnica, Serviciul Tehnic, emite adresa nr. 3/6/1/274/20.02.2025 prin care se
concluzioneaza ca NU ESTE NEVOIE de avizul Sucursalei Regionale CF Timisoara pentru obiectivul de investitii
analizat deoarece nu afecteaza zona de protectie a infrastructurii feroviare detinute de CNCF _,CFR” — SA si nu intra
sub incidenta Ordinului M.T.L.C. nr. 2031/2020, respectiv a Ordonantei Guvernului nr. 12/1998 cu completarile si

modificarile ulterioare.
LUKOIL Romania SRL, emite adresa nr. Ies. DG-0195-06.03.2025.

3.9. Obiective de utilitate publica

Obiectivele de utilitate publici sunt extinderile de strazi, strazile nou create precum si extinderile de
retele ediliatre si brangamentele / racordurile la acestea, si spatiul verde compact ce va fi cedat domeniului
public. .

Costul realizdrii strazilor si retelelor edilitare necesare investitiei vor fi suportate de beneficiar.

Dupa realizarea lucrarlor in intregime, drumurile extinse si nou create, vor fi cedate domeniului public.
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4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE
Avand in vedere tendintele actuale de dezvoltare a zonei, considerdm ca functiunile propuse in incinti vor
contribui la dezvoltarea economica continui a arealului. Din punct de vedere social, reglementarea urbanisticd a

.....

terenurilor va conduce la 0 mai buna valorificare a acestora, datorita posibilitatii edificarii de constructii.

Proiectant Coordona:cor
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. Arh. Mircea SOIMA

21



| STUDIO M SOIMA PR. NR. 258/2024

L Seanizer wifbaizaie FAZA: R.L.U.|

| TEL. O724/69251 1 =sTuDIiom .ARAD@YAHDO .COM

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT P.U.Z.
'DENUMIREA LUCRARII |P.U.Z.si RL.U. - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE |
AMPLASAMENT Mun. Arad, intravilan, CF nr. 365558, 365557, 323985-Arad, jud. Arad
[—— . — —— —
BENEFICIAR JURCAN CRISTIAN, MEHELEAN SAMUEL BUSTEAN ALEX —
| B | CONSTANTIN, MORMOE ADELA FELICIA - |
'PROIECTANT S.C. STUDIO M SOIMA SR L. |
'PROIECT NR. 2582024
FAZA P.UZ§iRLU.

L. DISPOZITII GENERALE

L1. Rolul R.L.U.

Regulamentul local de urbanism al P.U.Z. este parte integranti a proiectului, avand un caracter
de reglementare ce expliciteazd si detaliazd prevederile referitoare la modul de utilizare, amplasare,
realizare $i conformare a terenurilor si constructiilor pe intreaga zoni reglementata.

Prin regulamentul local de urbanism se stabileste amplasarea si conformarea cladirilor si
amenajarilor.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriu ce
face obiectul P.U.Z.

Conform prevederilor din Ghid - metodologia, elaborarea si continutul-cadru al P.U.Z., GM010-
2000, prezenta documentatie raspunde necesitatilor si presiunilor investitionale, prin enuntarea de
solutii urbanistice si arhitecturale privind:

- zonificarea functional;

- stabilirea amplasamentelor cu conditii de A.C.;

- stabilirea prioritatilor;

- reducerea/desfiintarea disfunctionalitatilor;

- incadrarea in prevederile H.G. 1076/2004.

1.2.  Baza legala a elaboririi
Labaza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completérile ulterioare;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile §i completirile ulterioare;

 Legea fondului funciar nr. 18/1991, republicats, cu modificirile si completirile ulterioare;

e OUG nr. 57/2019 a administratiei publice locale, republicati, cu modificarile si completirile
ulterioare;

» Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completirile ulterioare;

* Legea cadastrului §i a publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicatd, cu modificarile si
completérile ulterioare;

» Legeanr. 10/1995 privind calitatea in constructii, republicatd, cu modificarile si completirile
ulterioare;
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» Legeanr. 82/1998 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic
al drumurilor;

e Legeaapelor nr. 107/1996, cu modificirile si completarile ulterioare;

» Legeanr. 213/1998 privind privind bunurile proprietate publica, cu modificarile si completarile
ulterioare;

»  Hotérarea Guvernului Roméniei nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului general de
urbanism, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

» Legeanr. 287/2009 privind Codul Civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

» Ordinul Ministrului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igieni si sinitate
publica privind mediul de viata al populatiei;

Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zonal, indicativ
GM-010-2000;

e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare;

e Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Locuintei nr. 839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii licrarilor
de constructii.

* HCLM Arad nr 187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim
de locuri de parcare pentru lucrarile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad.

¢ HCLMA Arad nr. §72/26.10.2022 - privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii i amenajari autorizate pe raza municipiului Arad.

» Ridicarea topografica executatd de Chiriac Madalina Manuela;

1.3._  Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbansim se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si
amenjdrilor, amplasate pe terenul aferent incintei reglementate.

Regulamentul local de urbanism se aproba prin Hotararea Consiliului Local al municipiului
Arad si constituie un act de autoritate al administratiei publice locale.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. asigurda compatibilitatea dintre destinatia
constructiilor si functiunea in curs de dezvoltare a zonei si este prezentatd in plansa de Reglementiri
urbanistice — zonificare. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul incintei.

Prezentul regulament cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executirii constructiilor
pentru incinta studiata, care face parte din intravilanul municipiului Arad.

Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire privind urmitoarele categorii de
interventii:

- stabilirea destinatiei terenului ce face obiectul investitiei propuse.

— stabilirea de indici urbanistici, regim de inaltime, aliniamente, in concordanta cu functiunea
propusd in incinta studiata.

- realizarea acceselor la terenuri si stabilirea relatiilor cu vecinatitile

Zona studiati are suprafata de 114 175,00 mp .

Interventiile urbanistice in zond se referd la: amenajarea accesului carosabil si pietonal in
incintd; asigurarea cu utilititi a incintei.

Incinta reglementata are suprafata de 28.994,00 mp .

Interventiile urbanistice in incintd se referd la: schimbarea destinatiei din piAsune in locuinte
individuale, prestari servicii si comert, percelare, extinderi drumuri existente in zoni, realizare drumuri
noi in incintd, amenajare zone verzi, stabilire procent de ocupare al terenului, coeficient de utilizare,

aliniamente si retrageri impuse, stabilirea de reglementari privind parcarile si spatiile verzi aferente
2
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functiunilor propuse, cat si stabilirea solutiilor privind asigurarea utilitatiilor necesare, accese auto si
pietonale.

Functiunile identificate in aceastd zon# sunt:

terenuri arabile in intravilan, predominant pe laturile de nord, si nord-vest.

Cai de comunicatie, compuse din strazi in localitate — Str. Porumbacului, str. Veseliei, str.
Vulturului, str. Ioan Mehedinteanu si Str. Filotei pe laturile de nord, est si sud; drumuri de
exploatare agricola pe laturile nord-vest, si vest.

Terenuri curti-constructii cu functiunea de locuinte individuale la est si sud de incinta
reglementata.

Terenuri reglementate prin documentatii anterioare de urbanism: HCLMA 22/2024 — PUZ si
RLU-,Zona locuinte individuale”; si HCLMA 332/2017 — PUZ si RLU Zoni locuinte
individuale, HCLMA 109/2015 — PUZ si RLU Microunitate de 5 case unifamiliale, HCLMA
279/ 2015- PUD- Construire casa familiala si garaj, HCLMA 301/2007- PUD- Construire
locuinta unifamiliala P+M, HCLMA 601/ 2023- PUZ- Construire locuin’e izolate, cuplate si/
sau nsiruite in regim de inaltime max. P+2E si functiuni complementare, HCLMA 91/ 2011-
PUZ- Construie case familiale P+M.

Retele edilitare —retele de distributie energie electrics, gaze naturale, alimentare cu apa si canal,
de-a lungul strazilor invecinate: Porumbacului, Vulturului, Veseliei, Ioan Mehedinteanu,
Filotei.

Vecinititile incintei sunt:

La nord: Terenuri proprietate privata, identificate prin CF nr. 334941 — Arad, 354194 — Arad, 335340 —
Arad, 335337 — Arad, 335339 — Arad, 335338 — Arad, 334855, respectiv strada Filotei, identificata prin
CF nr. 355253 — Arad si drumul identificat prin CF nr. 335116 — Arad.

La vest: Terenuri proprietiti private, identificate prin CF nr. 335016 -Arad, 335144 — Arad, 335176 —
Arad, respectiv drum de exploatare DE1559/1/1 — CF 335170 — Arad.

La est: terenuri proprietati private, respectiv strada Vulturilor, identificat prin CF nr. 355255 — Arad,
strada Veseliei, identificatd prin CF nr. 355261 — Arad, strada Ioan Mehedinteanu, identificata prin CF
nr. 355237 — Arad.

La sud: Terenuri proprietati private, identificate prin CF nr. 352006 — Arad, respectiv strada
Porumbacului, identificata prin CF nr. 355264 si strada Ioan Mehedinteanu, identificati prin CF nr,
355237 — Arad.

Se propune realizarea unei singure zone cu functiunea de locuire individuala si servicii.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

II.1. Reguli cu privire la pistrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului

natural si construit

Relevanta planului pentru implementarea legislatiei comunitare de mediu
Se vor respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare:
Amplasarea constructiilor se va face cu aplicarea tuturor normativelor in vigoare privind

protectia factorilor de mediu. In timpul edificirii constructiilor se vor lua misurile necesare pentru
evitarea poludrii mediului.

deseuri

Deseurile vor fi colectate in pubele, urmand a fi preluate de societiti autorizate in transportul

lor menajere.
Apele uzate menajere vor fi dirijate citre reteaua de canalizare existenta pe strazile

Porubmacului, Vulturului, Veseliei, loan Mehedinteanu si Filotei. Apele uzate menajere, evacuate in
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reteaua publica de canalizare, se vor incadra in prevederile NTPA 002.

Apele pluviale provenite de pe invelitorile constructiilor, considerate conventional curate, vor
fi dirijate spre spatiile verzi din incinta.

Apele pluviale de la drumuri i parcari vor fi dirijate spre unseparator de hidrocarburi, pentru a
se incadra in prevederile NTPA 001, dupa care vor fi dirijate spre reteaua de canalizare pluviala de pe
strazile invecinate.

In timpul construirii cladirilor, instalatiilor $i amenajarilor in zona se vor lua masurile necesare
pentru evitarea poludrii mediului si de diminuare a altor riscuri.

Relevanta planului pentru piistrarea patrimoniului construit
Sistematizarea terenului se va realiza astfel incat sa nu deranjeze vecinatitile.
In zona nu exista valori de patrimoniu ce necesiti pretectie si nici potential balnear sau turistic.

IL2. _Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului public

Se vor respecta toate normele de proiectare si executie in vigoare, privind noile constructii
amplasate pe teren, stabilite prin planul de reglementiri urbanistice.

Se vor lua mésuri de sigurantd pentru constructiile edilitare, se vor respecta distantele de
siguranta fata de acestea.

Se vor respecta prevederile avizelor emise de autorititile si institutiile abilitate in vederea
conformdrii la dezvoltarea urbana a zonei, a retelelor edilitare si amenajarii teritoriului.

Se vor respecta conditiile impuse prin avizele de amplasament obtinute conform Certificatului
de Urbanism nr. 273 din 27.02.2024, eliberat de primaria Municipiului Arad si Avizului de
oportunitate nr. 32 din 24.09.2024.

Expunerea la riscuri naturale:
Nu este cazul, terenul este plat si nu prezinta riscuri de aluneciri de teren, eroziuni ale solului

sau alte riscuri naturale in zona. Raul Mures aflat la o distanta de peste 2,49 Km de incint.

Expunere la riscuri tehnologice:
Nu este cazul, incinta nu este traversata de retele edilitare si retele cu risc tehnologic.

Asigurarea echipirii edilitare:

Parcela va fi dotata edilitar complet.

Asigurarea echipdrii edilitare, in sensul prezentului regulament, o constituie extinderea
refelelor, bransarea / racordarea parcelelor propuse la refelele edilitare si asigurarea acceselor
auto si pietonale.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor

- Terenurile sunt situate in U.T.R. 14, conform PUG aprobat prin H.C.L.M. Arad. Nr. 588/2023-
nereglementate din punct de vedere urbanistic. Destinatia stabilitd prin PUG: in U.T.R. nr. 14 — Lmulda
— subzona predominant rezidential cu cladiri de tip urban.

Folosinta actuald: pasune, cu o suprafati totald de 28 994,00mp., proprietiti private, intravilan.

Incinta studiata respectd destinatia stabilitd in baza documentatiilor anterioare, functiune propusi:

locuire individuala, prestari servicii si comert.

Procentul de ocupare si coeficientul de utilizare a terenului

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia ca procentul de ocupare a terenului si
nu depédseascd limita superioari stabilit.

Pentru toata incinta s-a stabilit acelasi procent de ocupare si coeficient de utilizare:
Procentul de ocupare a terenului: P.O.T. max = (Sc¢/St)% = 40,00%
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Coeficientul de utilizare a terenului: C.U.T. max = (Scd /St) = 1,20

Regimul si indltimea constructiilor
Regimul de indltime maxim este de S/D+P+1E+M
Inéltimea maxima a constructiilor 10,50 m.

IL3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea constructiilor in interiorul parcelei

Constructiile propuse vor fi amplasate in perimetrul zonei edificabile materializati pe plansa
Reglementari urbanistice — zonificare.

Vecinititile incintei NU impun retrageri ale constructiilor.

Fati de limitele de proprietate, conform solutiei urbanistice §i specificului zonei, se impun

urmatoarele retrageri ale constructiilor:

- Front stradal — nu se impune o retragere minimi a constructiilor.

- Lateral stinga si dreapta — se va respecta o retragere a constructiilor fatd de limitele laterale ale
parcelei cu respectare prevederilor Codului Civil privind amplasarea constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv
de ventilatie sau fara vedere. Pe una din laturi se respecti prevederile Codului Civil , 1ar pe cealaltd se impune o
retragere de min. 3,00m pentru accesul autospecialelor de stingere a incendiilor.

Exceptie de la aceasta reguld face LOT 4 — care pentru limita laterald din stdnga se va impune o retragere de
5,00m.

- Limita posterioari — se va respecta o retragere a constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei
de minim 5 m, dar nu mai putin de 1/2 din iniltimea la streagina a casei. Se permite amplasarea in aceasti zona
a anexelor gospodaresti cu conditia ca acestea si fie parter, si aiba inaltime maxima la streasind de 3.5 m, cladirea
sd ocupe mai putin de 2/3 din latimea parcelei si si se respecte prevederile Codului Civil privind amplasarea
constructiilor, golurilor cu vedere, respectiv de ventilatie sau fira vedere.

Exceptie de la aceasta regula face LOT 3- care are zona edificabili fara retrageri pentru portiuna de teren

aflatd in spatele parcelelor identificate prin CF 344508, 344507, 344506-Arad.
Imprejmuirea se va realiza alipit limitei de proprietate.

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea constructiilor se va face cu respectarea conditiilor si recomandirilor de orientare
fatd de punctele cardinale (insorire, iluminat natural, confort psihologic).

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor se va realiza in asa fel incat si asigure insorirea
acestora pe o duratd de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarni, a incaperilor de locuit din cladire si din
locuintele Invecinate.

Amplasarea fati de drumurile publice

Terenul reglementat prin PUZ nu este amplasat in zona de protectie si de sigurantd a unor
artere majore de circulatie. Circulatiile rutiere din zoni sunt reprezentate de strizile din localitate
— Str Porumbacului- CF 355264 Arad, str.Vulturului- CF 355255 Arad, Str Veseliei- CF 355261,
str. loan Mehedinteanu- CF 355237 Arad, str. Filotei- CF 355253 Arad.

in zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:
a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de exploatare;
b) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, retele electrice, de tele-
comunicatii si infrastructuri ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fasiile de sig-
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urantd si fasiile de protectie.

Amplasarea fati de cii navigabile existente si cursuri de api potential navigabile
Raul Mures se afld la 2,49 km sud de amplasament, in afara zonei studiate sl nu impune
conditii de amplasare pentru incinti.

Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR

Cea mai apropiati linie de cale ferati se afld 1a 119,10 m nord-vest de incinti. Prin urmare, zona
de sigurantd de 20,00m din ax si cea de protectie de 100m din ax impusa de aceasta nu se suprapune cu
incinta reglementata.

Amplasarea fati de aeroporturi
Incinta studiata este amplasati la 752m fati de limita cadastrali aeroportul din Arad.

Amplasarea fati de fasia de protectie a frontierei de stat
Nu este cazul.

IL4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizare executarii constructiilor este permisi numai daci exist3 posibilitati de acces direct
la drumurile publice, conform destinatiei constructiei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere incendii.

Rezolvarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii se va face in corelare cu
organizarea circulatiei majore, cu organizarea parcajelor si cu accesul pietonilor.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de con-
struire, eliberate de administratorul acestora.

Circulatii, accese

In vederea asigurarii unei trame stradale coerente si conexiuni intre strazile invecinate, cat si
asigurarea posibilitatii unei dezvoltari ulterioare a zonei, se propune extinderea si conectarea intre ele
a strazilor invecinate, precum si modernizarea drumului de exploatare agricola aflat la nord de parcela
identificata prin CF nr. 365557 Arad prin lagrirea acestuia.

Se propune realizarea unei retele de strizi cu doua tipuri de profile stradale.

Profil stradal tip 1 — cu o litime de 12 m, compus din carosabil de 7 m, dublu sens, spatii verzi de
aliniament 1,25 m, pe ambele parti, trotuar 1,25 m pe ambele pirti — asigura accesul la parcele pe ambele laturi.

Toate racordurile intre strazile propuse, pe directia de circulatie, se vor realiza prin arce de
cerc cu R (raza) minim 6 m.

Toate drumurile de incinta vor respecta prevederile Normativului P11 8/99, privind asigurarea
accesului maginilor de interventii.

Parcelele destinate drumurilor, vor fi trecute in domeniul public, dupa realizarea si receptionarea
tuturor dotarilor din zona cailor de comunicatie.

Pentru o mai usoari identificare, i o dezvoltare in etape, se propune realizarea de loturi pentru
fiecare drum din incinta, toate aceste drumuri fiind cu profil stradal tip 1 — cu o Iitime de 12 m, ce
vor asigura accesul la parcele pe ambele laturi.

Astefel, vom avea LOT 41 - pentru drumul nou creat, ce face lagatura dintre celelalte drumuri
din incintd si Str. Porumbacului; LOT 42 — pentru continuarea Str. Vulturului; LOT 43 — pentru
continuarea Str. Veseliei; LOT 44 — pentru continuarea Str. Filotei, se impune ralizarea unei parcela
de teren — Lot 45 - ce va fi cedata domeniului public, pentru largirea profilului stradal.
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In vederea modernizirii drumul de exploatare agricola identificat prin CF 3351 07-Arad, aflat
la nord de parcela identificatd prin CF nr. 365557 Arad, drum ce vine in continuarea Str.
Porumbacului, se impune ralizarea unei parcela de teren — Lot 45 - ce va fi cedata domeniului public,
pentru largirea profilului stradal.

Municipiul Arad, Comisia de Eliberare Autorizatiei de Acces la Drumul Public, emite avizul de principiu
nr. 7243/7.1/26.02.2025 cu respectarea prevederilor Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 100/2020 si a
Hotaratii Consiliului Local al Mun. Arad nr. 136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a
urmatoarelor conditii :

1. Pe toata perioada executiei lucrarilor este interzisa depozitarea oricaror materiale pe carosabilul strazilor
afectate de lucrari;

2. Lucrarile propuse se pot executa numai dupa obtinerea Autorizatiei de Construire.

3. Pe toata perioada executiei lucrarilor se va semnaliza corespunzator punctul de lucru.

4. Petoata durata lucrarilor se va asigura accesul in zona a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor cu
handicap.

5. Domeniul public apartinand Municipiului Arad afectat de lucrari, va fi readus la forma initiala de catre
beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executata de catre unitati agreate de catre Primaria
Municipiului Arad.

6. Sarespecte Documentatia PUG, aprobata cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
588/14.11.2023, cat si avizele si acordurile stabilite prin CU nr. 273 din 27.02.2024.

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucrarilor urmand sa execute pe
cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie.

8. Lucrarile proiectate vor respecta, prevederile continute in OG nr. 43/1997 cu modificarile si completarile
ulterioare, privind regimul drumurilor.

9. In cazul in care pana la finalizarea lucrarilor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Ard nr. 136/2020
se va modifica sau abroga, vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor verzi
conform noilor reglementari.

Inspectoratul de Politie Judetean Arad, Seviciul Rutier, emite avizul de principiu favorabil nr.
161.600/06.01.2025 cu respectarea urmatoarelor conditii :

Obligativitatea prezentarii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii Polititei Rutiere a
documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriul de prezentare a categoriei lucrarilor si a
tehnologiei de executie, autorizatia de construire, denumirea societatii care va executa lucrarea precum si fotocopia
certificatului unic de inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabila cu datele de identificare si
contact, planul de management al traficului conform “Normelor Metodologice Comune MAI/MT nr.
1112/411/2000 privind conditiile de incheiere sau de instruire a restrictiilor de circulatie in vederea executarii de
lucrari in zona drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform OG 128/2000
si 0 copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acorda dreptul de incepe a lucrarilor, este valabil 12 luni de la data emiterii si doar
impreuna cu acordul emis de catre administratorul drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei
Publice Locale, iar nerespectarea unei, sau dupa caz, a mai multor conditii dintre cele impuse prin prezentul aviz,
atrage nulitatea de drept a acestuia.

Municipiul Arad, Comisia de Sistematizare a Circulatiei, emite avizul nr. 7245/7.1/27.02.2025, prin
care in urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 20.02.2025, Comisia de Sistematizare a Circulatiei a
avizat solicitarea.

Accesul in incinta reglementati
Accesul, pe parcela identificatd prin CF nr. 365557 Arad (zona Sud-Vesticd a incintei
reglementate), in prezent se face din Str. Porumbacului, si din drumul de exploatare identificat prin
CF nr 335170-Arad, alipit pe latura nordici a parcelei.
Accesul, pe parcela identificata prin CF nr. 365558 Arad (zona centrala a incintei reglementate),
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in prezent se face din strizile Porumbacului, identificata prin CF nr. 355264 Arad, alipit pe latera sud-

vesticd a parcelei, Str. Vulturului, identificats prin CF nr 355255-Arad, alipit pe latura sud-estici a
parcelei, Str. Veselie, identificata prin CF nr 355261-Arad, alipit pe latura sud-estica a parcelei si Str.
loan Mehedinteanu, identificatd prin CF nr. 355237- Arad, alipiti pe latura nord-estica a parcelei.

Accesul, pe parcela identificatd prin CF nr. 323985-Arad (zona nord-esticd a incintei
reglementate), in prezent se face din strizile Ioan Mehedinteanu, identificata prin CF nr. 355237-
Arad, alipitd pe latura sud-vestica a parcelei si Str. Filotei, identificati prin CF nr. 355253- Arad,
alipita de latura nordica a parcelei.

Accesul 1a parcele
Accesul carosabil pe fiecare parceli se va realiza cu o latime maxima de 3,5 m., si va putea
fi amplasat oriunde pe litimea frontului stradal.
Accesul pietonal pe fiecare parceld se va realiza cu o latime maxima de 1,5 m., si va putea fi
amplasat oriunde pe litimea frontului stradal.
Accesele la toate obiectivele se vor face direct din drumurile publice.

Stationari
Stationarea de scurta duratd a autovehiculelor se va realiza in interiorul parcelor sau in locurile
de parcare cu acces liber propuse.

Circulatia pietonali, trotuare, piste biciclisti
Toate drumurile nou propuse vor fi previzute cu trotuare pentru circulatia pietonald. Nu se
propun piste de biciclete.

ILS. Reguli cu privire la echiparea edilitari

Autorizarea executdrii constructiilor este permisd numai daci existi posibilitatea racordarii
noilor consumatori la retelele de energie electric, apd si canalizare, sau prin realizarea de solutii locale
individuale de echipare care si respecte normele sanitare si de protectie a mediului, conform conditiilor
impuse de avizatori.

Solutiile de echipare in sistem individual precum si lucrérile de racordare si bransare se vor
realiza de citre investitor sau beneficiar, iar cheltuielile pentru aceste lucrdri vor fi suportate in
intregime de investitorul sau beneficiarul interesat.

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente

Conform ridicdrii topo, de-a lungul strizilor Porumbacului, Vulturului, Veseliei, Ioan
Mehedinteanu si Filotei existi retele de alimetare cu apd, canalizare, energie electricd, gaze naturale si
telecomunicatii. Aceste retele vor fi prelungite de-a lungul strazilor noi propuse, pentru a realiza
bransamentele aferente fiecrui lot in parte.

Cheltuielile pentru lucrarile de racordare si brangare care se realizeazi pe terenurile proprietate
privati ale persoanelor fizice sau juridice, sunt suportate de investitorul sau beneficiarul interesat.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

Extinderea de retele, implementarea unor retele locale, sau miririle de capacitate a retelelor
edilitare publice se realizeazi de citre investitor sau beneficiar, in intregime, in conditiile contractelor
incheiate cu furnizorii de astfel de servicii.

Se recomandi ca toate retelele edilitare stradale s3 se realizeze subteran.

Se vor respecta toate conditiile impuse prin avizele detinatorilor de utilititi din zona.
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_Prom%tatea publici asupra retelelor edilitare
Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte unititi aflate in serviciul public sunt
proprietatea publica a orasului.
Retelele de alimentare cu gaze, cu energie electrici si de telecomunicatii sunt proprietate
publicd a statului, dac3 legea nu dispune altfel.
Indiferent de modul de finantare lucrarile previzute mai sus intra in proprietatea publica.

I1.6.  Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Conditii de ocupare a terenurilor

Amprenta la sol a constructiilor se va incadra in zona edificabili marcati pe plansa de
Reglementdri urbanistice — zonificare functionald, limite care nu vor fi depisite la autorizarea
constructiilor atit in plan cét §i ca regim de iniltime, cu respectarea P.O.T. si C.U.T. prevazut in

prezentul P.U.Z.

Parcelarea
Prin prezentul PUZ se propune o parcelare a terenurilor studiate conform plansei

Reglementari Urbanistice Zonificare.

Prin prezenta documentatie se propune un numar de 39 loturi cu destinatie locuire individuala,
cu suprafete cuprinse intre 439 si 1665 mp., din care 2 loturi pot avea functiune secundara de unititi
prestari servicii si comert.

Suplimentar, se mai propun un lot cu destinatia zond verde compactd, si alte 5 loturi cu
destinatia cai de comunicatie.

Parcelele cu destinatie rezidentiald se pot realiza cu respectarea cumulata a urmitoarelor
conditii:

- Suprafata minima a parcelelor de locuinte individuale va fi de 250 mp.

- Frontul stradal minim admis va fi de 12 m, dar nu mai lat decat adancimea parcelei.

- Acces carosabil si pietonal direct din drumurile publice.

- Respectarea tuturor reglementirilor stabilite prin prezenta documentatie — retrageri,

indicatori urbanistici, iniltimi maxime, etc.

- Asigurarea echipdrii tehnico-edilitare necesare.

Este permis ca suprafetele propuse pentru parcele si se redimensioneze in timpul operatiunilor
cadastrale si sunt permise lucriri ulterioare de dezmembrare sau unificare, cu conditia respectarii
conditiilor minime mai sus mentionate, a indicatorilor urbanistici propusi si a retragerilor impuse
conform prezentei documentatii.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daci aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Cladirile propuse vor fi proiectate cu respectarea principiilor de esteticd arhitecturali:
compozitie, volumetrie, conformare, amplasare goluri, materiale de constructie, finisaje, culori etc.

Fatadele laterale si posterioare ale clidirilor vor fi tratate la acelasi nivel calitativ ca si fatads
principald. Materialele pentru finisajul exterior vor fi de buni calitate.

Pentru faade se vor putea folosi urmitoarele materiale: tencuieli decorative din diverse materiale,
placaje, ornamente aparente din diverse materiale, inchideri din panouri metalice sau alte materiale, si
tampldrii din lemn, PVC sau metal.

Se pot realiza acoperisuri terasd finisate cu membrani sau strat vegetal, invelitori cu
sarpante din diverse materiale, acoperite cu panouri metalice, tigle ceramice sau din beton.
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IL7. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Autorizarea executarii constructiilor este permisd doar daci existd posibilitatea amenajarii
parcdrilor necesare in incinta percelei proprii.

Reglementarea numdrului de locuri de parcari va respecta prevederile HCLM Arad nr
187/28.03.2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numarului minim de locuri de
parcare pentru lucrdrile de constructii si amenajiri autorizate pe raza Municipiului Arad.

Pentru constructiile de locuinte unifamiliale se vor respecta urmdtoarele cerinte minime:

a) Pentru cele cu suprafata utili a constructiei pina la 120 mp:-minim un loc de parcare pe parcela

aferenta locuintei;

b) Pentru cele cu suprafata utili a constructiei peste 120 mp:-minim dou locuri de parcare pe parcela

aferentd locuintei.

Pentru orice dezvoltare rezidentiald nous, se va suplimenta numarul locurilor de parcare (locuri de
parcare cu acces liber), astfel:

- péand la 10 unitati locative, minim 2 locuri de parcare;
- peste 10 unitati locative, se va adduga un spor de minim 25% pentru vizitatori.
In parcaje/garaje, cu o capacitate mai mare de 10 locuri, vor fi destinate persoanelor cu dizabilitati:
- minim 1 loc pana la 20 de locuri de parcare obisnuite.
- minim 2 locuri pana la 50 de locuri de parcare obisnuite.
Parcarile pentru autoturisme vor avea dimensiuni minime de 2.5 x 5 m.

Numérul locurilor de parcare se va suplimenta cu locuri de parcare pentru biciclete, mopede,
motociclete, trotinete, etc., intr-un procent de minim 25 %, procent raportat la numérul total al locurilor de
parcare propuse, amplasate, de reguld, in proximitatea acceselor. Suprafata unui loc de parcare, care revine
fiecdrei biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc. inclusiv suprafata de miscare, este de 60 x 250 cm.

Total parcari — cu acces liber:

39 loturi x 25% = 10 pareiiri, din care 1 loc va fi pentru persoane cu

dizabilitati.

10 parciri x 25% = 3 parciri biciclete, mopede, motociclete, trotinete, etc.

Parcarea — cu acces liber, destinati vizitatorilor va fi amplasata in vecinatatea zonei verzi compacte si
va asigura un numar de 10 locuri de parcare autoturisme — din care unul va fi dimensionat pentru persoane cu
dizabilitati, i 3 parcari biciclete / trotinete.

Pentru functiuni diferite sau pentru constructiile ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii,
locurile de parcare necesare se vor asigura pentru fiecare functiune in parte, calculate in functie de
suprafata ocupatd de fiecare functiune in parte, conform normelor precizate in HGR 525/1996 si
HCLM Arad nr 187/28.03.2024.

Spatii verzi

Autorizatia de construire va contine conditia mentinerii sau creirii de spatii verzi amenajate si
plantate, in functie de destinatia si capacitatea constructiei. Realizarea plantirii de arbori se va face la
o distanta care s nu pund In pericol constructiile, sub aspectul stabilititii.
Conform HCLMA 572/2022, pentru locuintele individuale se va asigura o suprafatd minima
de spatiu verde raportati la supratata terenului de 35%.
Conform HG 525/1996, pentru constructiile de locuinte vor fi previzute spatii verzi
compacte de minim 2 mp/locuitor in afara loturilor destinate constructiilor de locuinte.
39 loturi x 4 pers/lot = 156 persoane x 2mp/pers = 312 mp — zona verde compacti minima.
Se propune un spatiu verde compact, amplasat in vecinitatea intersectiei cu Str. Porumbacului si zona
parcérilor pentru vizitator, pe parcela identificati prin CF 365558 Arad, in suprafati de 579,80mp. Aceasti
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zona verde va?amenaﬁi ca zona de odihna, loc de joaca, si activitati de recreere.
Total spatiu verde compact propus = 579,80 mp.

A

Imprejmuiri

Cu scopul asiguririi sigurantei obiectivelor de pe parcelele propuse, acestea pot fi imprejmuite
pe limita de proprietate exterioard. Nu se admit retrageri ale imprejumuirilor fata de limitele laterale
si posterioare ale proprietitii. Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,50m. de la cota terenului
amenajat, si va fi realizatd de preferinta din materiale transparente.

Din punct de vedere cromatic si a gradului de finisare, gardurile catre fronturile stradale vor fi din
materiale si cu finisaje similare cu fatadele locuintelor si in corelare cu aspectul lor.

IIl. ZONIFICAREA FUNCTIONALA
Obiectivele principale au destinatia de locuinte individuale si servicii.
In cadrul incintei reglementate s-au stabilit urmatoarele subunitati functionale:
Lm — Locuinte individuale cu regim mic de inaltime.
Lm.S - Locuinte individuale cu regim mic de iniltime si unitdfi prestari servicii si comert
Cer — cdi de comunicatie rutiere
Cep — cdi de comunicatie pietonale
Spa- spatii plantate de aliniament, aferente cailor de comunicatii.
Spe- spatii plantate compacte.
P- parcari.

Functiunea principald
Functiunea dominanti a zonei este de zoni rezidentiala - locuire individuali.

Functiuni secundare
Functiunile secundare sunt: prestiri servicii si comert.

Functiuni complementare
Functiuni complementare admise sunt: cii de comunicatie carosabile si pietonale, spatii verzi
amenajate compacte, spatii verzi de aliniament aferente cailor de comunicatie, echipare tehnico-
edilitari.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE
Incinta studiati cuprinde o singuri unitate functionald, impartitd in subunititi corespunzatoare
functiunilor propuse: locuinte cu regim mic de Indltime, prestari servicii si comert, cii de comunicatie,

spatii verzi amenajate, dotari tehnico-edilitare, parcari.

Utilizari permise

Cladiri destinate functiunilor de locuire individuald, cu functiuni conexe si complementare
acestora; garaje, carporturi, anexe gospodiresti, terase, pergole, piscine, circulatii carosabile, pictonale,
parcdri; spatii verzi amenajate; echipare tehnico-edilitars.

Utiliziri admise cu conditii
Cladiri destinate functiunilor: unititi de prestari servicii, comert (cum ar fi: magazin alimentar,
cladiri de birouri, spatii prezentare §i comercializare diverse produse ce nu necesita spatii mari de
depozitare), sanatate (dispensar, cabinete medicale, stomatologice etc.), agrement (locuri de joaca
pentru copii, séli de jocuri), cu conditia amplasirii in parcelele cu functiune secundari servicii si cu
respectarea retragerilor si a indicatorilor urbanistici impusi prin prezenta documentatie.
11
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Interdictii temporare
Nu este cazul.

Interdictii permanente
- Activitati ce genereaza zgomot, vibratii, noxe, miros neplicut sau alte tipuri de

poluare.
- Cladiri destinate functiunilor: industrie, depozitare, ateliere diverse, zootehnice, sau
alte activitati ce nu se incadreazi in caracterul rezidential al zonei.

V. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
Conform PUG aprobat cu HCLMA 588/2023, zona studiata se incadreazs in UTR 14, toate

terenurile studiate fiind in intravilan.
In cadrul PUZ-ului, nu au fost stabilite UTR-uri.

Prevederi
Prevederile prezentului regulament pot fi modificate prin documentatii de urbanism aferente

sau alte studii de specialitate.

‘ Proiectant Coordonator |
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. ‘ Arh. Mircea SOIMA _
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PLAN DE ACTIUNE
IMPLEMENTARE INVESTITII PROPUSE PRIN PUZ

1. Date de recunoastere a investitiei

‘DENUMIREA LUCRARII: P.U.Z.SI R.L.U. - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE |

‘JURCAN CRISTIA?, MEHELEAN SAMUEL, BUSTEAN

| BENEFICIAR: ALEX - CONSTANTIN, MORMOE ADELA ~FELICIA.

PPROIECTANT GENERAL:  S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L. '

DATAELABORARIE 20242025 IR

| AMPLASAMENT: Mun. Arad, intravilan, cf nr. 365558, 365557, 323985-Arad, |
\jud. Arad

PROIECT NR.: 258/2024 )

2. Etapizare investitii propuse prin P.U.Z.

Dupd aprobarea prezentului P.U.Z., se vor obtine Certificate de Urbanism si se vor elabora proiectele
tehnice pentru categoriile de lucriri necesare investitiei.

Lucrarile care urmeazi sa fie realizate vor fi finantate din fonduri private. Etapizarea §i finantarea
lucririlor se gdseste In tabelul urmitor:

' DURATA ESTIMATA
| LUCRARE | DE REALIZARE | RESPONSABIL
! Aprobare documentatie PUZ Anul ...2025.. BEBEFICIAR / INVESTITOR
Realizare lucrari cadastrale | Anul.2025-2026. | BEBEFICIAR / INVESTITOR |
‘ Realizare extinderi, racorduri la retelele l Anul 2025 - 2027 BEBEFICIAR / INVESTITOR |
- tehnico-edilitare ' ’ !
Receptia lucririi §i punerea in functiune Anul 2027 ‘ BENEFICIAR / INVESTITOR |
‘ — tehnico - edilitare - T
Realizare drumuri incinta si amenajare Anul 2025 - 2029 ‘ BEBEFICIAR / INVESTITOR
spatii verzi §i plantate. | ’ ' ‘
| Receptia lucririi §i punerea in functiune Anul 2027 - BENEFICIAR / INVESTITOR
~ drumuri de incintd i spatii verzi | e |
L | - | _
Edificare constructii noi ‘ Anul 2026 —......... BEBEFICIAR / INVESTITOR |

Receptie constructii si intabulare in | Anul 2026 - BENEFICIAR / INVESTITOR
Cartea FunCimJ/ée“ﬁ]Me | ° . 20 B
o2 = )

ffocmit D
S.C. STUHIO ¥ wStR\
o

AN CRISTIAN
4EHELEAN SAMUEL |
| BUSTEAN ALEX — CONSTAM

MORMOE ADELA - FELICIA




DECLARATIE ACORD P.U.Z. SIR.L.U.

“ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE" JURCAN CRISTIAN ;JURCAN
ALINA-DANIELA

Subsemnatul Bustean Alex Constantin , domiciliat in con

e I L Ml Wl W lkebed 7 3 MM IWM MIMATIA MW W W f Semw mmee A v wms s =

, prin prezenta declaratie, imi exprim acordul cu privire la
proiectul de reglementare PUZ si RLU pe amplasamentul din Arad inscris in CF
365558, unde detin in coproprietate o cota de 1659 / 22494 a parte din imobil,ca
bun propriu, conform Contract de vanzare cumpararae nr. 556/20.12.2024

Totodata, declar ca la data achizitiei, am luat la cunostinta despre procesul de
urbanizare si reglementare , Proiect nr. 258/2024 P.U.Z si R.L.U =“ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE”; fiind de accord cu toate demersurile necesare pentru

aducerea lui la indeplinire.

Arad Busteal Constantin

0. 02 %



DECLARATIE ACORD P.U.Z. SIR.L.U.

“ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE” JURCAN CRISTIAN ;JURCAN
ALINA-DANIELA

Subsemnata Mormoe Adela Felicia ,

, prin prezenta declaratie, imi exprim
acordul cu privire la proiectul de reglementare PUZ si RLU pe amplasamentul din
Arad inscris in CF 365558 , unde detin in coproprietate o cota de 2808 / 22494 a
parte din imobil,ca bun propriu, conform Contract de vanzare cumparare nr.
556/20.12.2024

Totodata, declar ca la data achizitiei, am luat la cunostinta despre procesul de
urbanizare si reglementare , Proiect nr. 258/2024 P.U.Z si R.L.U —“ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE”’; fiind de accord cu toate demersurile necesare pentru

aducerea lui la indeplinire.

Arad Mormoe Ac a Felicia
p

of 08 JORS



DECLARATIE ACORD P.U.Z. SIR.L.U.

“ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE" JURCAN CRISTIAN ;JURCAN
ALINA-DANIELA

Subsemnatul Mehelean Samuel . e,

prin prezenta declaratie, imi
exprim acordul cu privire la proiectul de reglementare PUZ si RLU pe
amplasamentul din Arad inscris in CF 365558, unde detin in coproprietate o cota
de 1659 /22494 3 parte din imobil,ca bun propriu, conform Contract de vanzare
Cumparare nr. 556/20.12.2024

Totodata, declar ca la data achizitiei, am luat la cunostinta despre procesul de
urbanizare si reglementare , Proiect nr. 258/2024 P.U.Z si R.L.U ~“ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE”; fiind de accord cu toate demersurile necesare pentru
aducerea lui la indeplinire.

Arad : M Samuel
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TOTAL

114175 100.00 114175.00
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. ' 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 909823

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad Ziua 19
Luna 0B
- - Anut 2025
J&.NF.P‘ ] EXTRAS DE CARTE FUNCIARA C?d verificare

PENTRU INFORMARE % mﬁ
Carte Funciard Nr. 365558 Arad | IIIIn

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa:; Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

g:t N f:::gﬁf,'c NIl Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
1 , imprejmuit partial intre punctele 2-3-4, 5-6-7-8-9, 10-11-12-13-14-15-16-17-18,
A 365558 22,494 30:31.32.33.1

B. Partea Il. Proprietari si acte

(._) Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
165975 / 07/12/2023
Act Administrativ nr. 598, din 14/11/2023 emis de MUNICIPIUL ARAD CONSILIUL LOCAL; Act Notarial nr.

2418, din 04/12/2023 emis de BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL FARCUTIU; Act Administrativ nr. 49960, din|
26/07/2007 emis de OCPI ARAD; o |
in baza documentatiei cadastrale anexate si ca urmare a cererii de| Al

B1 prima inscriere, se infiinteaza cartea funciara nr. 365558 Arad, ai
imobilului in suprafata de 22.494 mp adus partial din cartea funciara
| |nr. 323985 Arad, in favoarea vechiului proprietar J_ e
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare Ia licitatie, 1/8.3,B.4,B.5
Act Administrativ nr. DOS. EXE, NR. 557/EX/2011, din 23/09/2022 emis
de BE] JURCHESCU CRISTIAN MIHAI; in rangul inch.nr.116668 /|
03/10/2022, dobandit prin Adjudecare, cota actuala 16368/22494
1) JURCAN CRISTIAN, casatorit

156364 / 20/12/2024
/Act Notarial nr. 556, din 20/12/2024 emis de Nagy MANUELA-CRISTINA;

B3 Intabulare, drept de PROPRIETATECu titiul de cumparare, dobandit prin| Al

Conventie, cota actuala 1659/22494 )

| 1) MEHELEAN SAMUEL, casatorit, bun propriu

B4 Intabulare, drept de PROPRIETATECU titlul de cumparare, dobandit prin Al 1

3 Conventie, cota actuala 1659/22494 ] N

- | 11) §g$rEAN ALEX-CONSTANTIN, necasatorit == )

B5S Intabulare, drept de PROPRIETATECuU titiul de cumparare, dobandit prin| Al
Conventie, cota actuala 2808/22494

| 1) MORMOE ADELA FELICIA, divortata
C. Partea Ill. SARCINI .

B2

L

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie gl sarcini
NU SUNT
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 365558 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
365558 22.494 imprejmuit partial intre punctele 2-3-4, 5-6-7-8-9, 10-11-12-13-14-15-16-17-18, 30-
31-32-33-1

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETAL! LINIARE IMOBIL
[

bR

e

11814

A

345558

M

RERFes

27 22 f\_z:
2
0 of N
p—— »

¥
385887 1 ——t

44508 /

a7 (8

374

33rse?

333478
ELrh b

Date referitoare la teren

O ('_."r't (;glt:sg!g'r;ge L’l‘,‘:‘ S”?:J?ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| pasune |DA| 22.494 - - 157.1559/2/1
Lungime Segmente

1) Valorile lungimitor segmentelor sunt ohtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment

fnceput sfarsit = (m) fnceput sfargit = {m)

1 2 224 2 3 23.54

3 4 35.781 4 5 23.605

5 6 12.0 6 7 42.35

7 8 4.151 B 9 7.667

9 10 55.621 10 11 28.445

11 12 45.224 12 13 48.775

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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®

Carte Funciara Nr. 365558 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
fnceput sfargit =~ (m} inceput sfargit = (m)
13 14 58.658 14 15 0.487

15 16 12.959 16 17 4.405

17 18 13.823 18 19 6.892

19 20 8.24 20 21 7.431

21 22 6.934 22 23 13.564

23 24 10.959 24 25 4.772

25 26 18.457 26 27 30.843

27 28 2411 28 29 19.362

29 30 14.126 30 k)| 24.803

31 32 12.894 32 33 36.116

33 34 35.381 34 1 51.223

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de prolectie Sterea 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,

*+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mat mici decat valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generérii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art, 3 din O.U.G. nr, 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olegrafé, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras,

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului,

Data si ora generarii,
19/08/2025, 10:30

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacd este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Dacument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line I adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



' ¥ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD Nr. cerere 59824
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Arad Ziua 19
y 4 Luna 08
r . Anul 2025
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

EORIYRELERACH PENTRU INFORMARE Wiﬁi
Carte Funciard Nr. 365557 Arad ' III

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

g:t Lo g::;g:'c Nrl suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 365557 3.346 imprejmuit partial intre punctele 9-10-11-12-13-14-15-16
B. Partea llI. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
165970/ 07/12/2023

Act Administrativ nr. 598, din 14/11/2023 emis de MUNICIPFIUL ARAD CONSILIUL LOCAL; Act Administrativ
nr. 49960, din 26/07/2007 emis de OCPl ARAD; Act Notarial nr. 2418, din 04/12/2023 emis de BIROU
INDIVIDUAL NOTARIAL FARCUTIU; R sz — ~ |
in baza documentatiei cadastrale anexate si ca urmare a cererii de Al
B1 prima inscriere, se infiinteaza cartea funciara nr. 365557 Arad, a
imobilului in suprafata de 3346 mp adus partial din cartea funciara nr.
1323985 Arad, in favoarea vechiului proprietar = 1 _
Intabulare, drept de PROPRIETATEcu titlul de cumparare la licitatie, Al
B2 Act Administrativ nr. DOS. EXE, NR. 557/EX/2011, din 23/09/2022 emis
de BE) JURCHESCU CRISTIAN MIHAI; in rangul inch.nr.116668 /
03/10/2022, dobandit prin Adjudecare, cota actuala 1/1 1 = )
| 1} JURCAN CRISTIAN, casatorit —_
C. Partea |ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie si sarcini

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru infermare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1




O

Carte Funciara Nr. 365557 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)¥ Observatii f Referinte
365557 3.346 imprejmuit partial intre punctele 9-10-11-12-13-14-15-16

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETAL! LINIARE IMOBIL

i)
= /,——‘
9

313016

2z

ERLIMG]

4,
A :‘___'_._-l—'_'-"
S

02208

45657

—

red

7

44300

18

15

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
c fo[ognté it ?mp)t Tarla Parceld Nr. tope Observatii / Referinte
1| pasune |DA| 3.346 - - 157.1559/2/1

Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = (m)
1 2 14.932

2 3 7.101

3 4 7.07

4 5 13.432

5 6 8.411

6 7 9.261

Dacument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-ling ta adresa epay.ancph.ro
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Carte Funciard Nr, 365557 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 8.116

8 9 10.106

9 10 17.652

10 11 17.74

11 12 30.186

12 13 2.845

13 14 27.736

14 15 24.848

15 16 2.066

16 17 18.543

17 18 13.338

18 19 13.96

19 20 14.051

20 1 36.592

= Lungimile segmentelor sunt determinate In planul de pro

lectie Stareo 70 sl sunt rotunjite la 1 milimetru.

*=* Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mal mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generdrii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnéturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data sl ora generaril,
19/08/2025, 10:30

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma

http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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. , F Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ARAD Nr. cerere 99825

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Arad Ziua 19
" Luna 08
I 4 = Anul 2025
M{:.I':‘_]. EXTRAS DE CARTE FUNC'ARA Cod verificare
PENTRU INFORMARE w
Carte Funciara Nr, 323985 Arad |[ﬂ| Ilﬂ

A. Partea |. Descrierea imobilului

Nr. CF vechi:74754

Nr. cadastral vechi:11393

TEREN Intravilan Nr. topografic:157.1559/2/1
Adresa: Jud. Arad, UAT Arad, Loc. Arad

Nr. [Nr. cadastral Nr.
crt Bt f:p:gmﬁc Suprafata* (mp) Observatil / Referinte
Al 323985 3,154 imprejmuit partial intre punctele 1-7, 4-5

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
116668 / 03/10/2022
Act Administrativ nr. DOS. EXE, NR. 557/EX/2011, din 23/09/2022 emis de BE) JURCHESCU CRISTIAN MIHAI;
B6 Intabulare, drept de PROPRIETATECumparare la licitatie, dobandit prin Al

Adjudecare, cota actuala 1/
1) JURCAN CRISTIAN, casatorit

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine oate cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versivnea 1.1



Carte Funciard Nr. 323985 Comuna/Orag/Municipiu: Arad
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
323985 3.154 imprejmuit partial intre punctele 1-7, 4-5
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL
1

323985
12954

nsny
A2

RELVAE

R[]

Date referitoare la teren

nr | Categorie |intra | Suprafata
Crt | folosintd [vilan {mp)

L 1| pasune [DA| 3.154 - - -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m)
1 2 53.974
2 3 50.641
3 4 0.216
4 5 35.536
5 6 34.87
6 7 16.348
Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 2 din 3

Extrase pentry informare cn-line la adresa epay.ancpl.ro Farmidar versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 323985 Comuna/Oras/Municipiu: Arad

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 20.32

8 1 15.296

** Lungimile segmentelor sunt determinate Tn planul de pro

lectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*+* Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt maf micl decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr, 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a

documentului, fard semnaturd olografi, cu acce

care a solicitat prezentarea acestui extras.
Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data i ora generarii,
19/08/2025, 10:30

Acest document se elibereaza gratuit

extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv
http://epay.ancpi.ro

ptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul

20 de lei dacd este obtinut online prin platforma

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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MEERTEN N ATHIR AR

L .
N I

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Arad

Adresa BCPL: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1936 / 2024

intocmit astazi, 05/08/2024, privind cererea 77738 din 09/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din ...

1. Beneficiar: JURCAN CRISTIAN
2, Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrérilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent
273 27.02.2024 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
pnexa 15 08.07.2024 |inscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
anexa 23 08.07.2024 jinscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
plan 08.07.2024 |inscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
[5_78199696 08.07.2024 ]inscris sub semnatura privata [Lucaci alina

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii;

Pentru procesul verbal 1936 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU ~ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE, UAT ARAD,
JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
3346mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr.365557 Arad situat in intravilanul loc. Arad, UAT Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 273/27.02.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde

pentru materializarea limitelor imobilului in concordantd cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial gi
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dup3 aprobare prin hotarare a consiliului lacal. in situatia
in care hotdrarea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

365557 Avertizare Receptia 4958656: Imobilul TR-1699-2 se suprapune cu terenul 365557 din
stratul permanent! _

- Avertizare Receptia 4958656: Imobilul TR-1699-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!

- rAvertizare Receptia 4958656: Imobilul TR-1699-2 se afla intr-0 Zona reglementata prin
L1772014!

Lucrarea este declarata Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina Idin 1
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INVENTAR DE COORCNATE

Nr.cadastral

Suprafata masurata {mp)

Adresa imobilului

365557

3346

intravilan MUN, ARAD

Cartea funciara nr. 365557

ARAD

uat | ARAD

A. Date referitoare la teren

Nr. Categoria Suprafala Lo
parcela da folosinta {(mp) Mentiuni
1 P 3346 Imobil imprejmuit partial
B. Date referitoare la constructii
Cod S Suprafata construita la sol i
e Destinatia (mp) Mentiuni

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi
Pet latgrl
: X [m] Y [m] Dii,i+1)
1 527109.8981213474.375 14.931
2 527117.8451213461.734 7.102
3 527115.491]1213455.034 7.070
4 $27113.451)1213448.265 13.432
5 527111.708)1213434.947 8.411
[ 527111.219)213426.550 9.261
7 527110.924|213417.294 B.116
B 527110.187]1213409.212 10.106
9 527103.450)213401,679 17.652
10 |527085.800(|213401.402 17.740
11 |527068.088|213402.404 30.18¢6
12 |527069.8571213432.538 2.844
13 |527071.153|213435.070 27.736
14 |527055.728|213458.121 24.848
15 |527041.523)1213478.508 2.066
16 |527040.337|213480.200 18,542
17 |527056.894]213488.,548 13.339
18 [527064.199(213477.387 13.960
19 [527071.843{213465.70¢6 14.051
20 |527079.538|213453.949 36.592
5=3346, 41mp
——e—m

10618

—H—

&

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:10000

Legenda

Limita de proprietate

Cota nivel MN

Constructii

Linie electrica aeriana pe stilpi de beton

Stalp iluminat stradal

Prezentul document receplionat este

valabil insotit de procesul verbal de
receptie ne1938. /data .05.08.2024

ARAD
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O

',’ / Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
{iﬂ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliari Arad
CPl

PRI Adresa BCPI: Localitate; Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr. 13, Cod postal 310329

TRHLFA G (e biad

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1718 / 2024

intocmit astazi, 09/07/2024, privind cererea 77734 din 09/07/2024
avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr .... din .........

1. Beneficiar: JURCAN CRISTIAN
2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act  JTip act mitent
273 7.02.2024 |act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULUI
I578199696 [08.07.2024 [nscris sub semnatura privata |JLucaci Alina
plan 08.07.2024 |[inscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
pnexa 15 08.07.2024 hotarare judecatoreasca Chiriac Madalina Manuela
|anexa 23 08.07.2024 gnscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:
Pentru procesul verbal 1718 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU -ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE, UAT ARAD,
JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
3154mp din perimetrul imobilului inscris in CF nr.323985Arad situat in extravilanul loc, Arad, UAT Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 273/27.02.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de propnetar pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren si cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dlspozme de proprietar. in cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde
pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topograflc aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial i
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotarére a consiliului local, in situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tinand cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULUI existentd in baza de date.

6. Erori topologice fata de alte entitati spatiale:

dentificator [Tip eroare esaj suprapunere

323985 Avertizare Receptia 4956830: Imobilul TR-1693-1 se suprapune cu terenul 323985 din
stratul permanent!

- Avertizare Receptia 4956830: Imobilul TR-1693-1 se afla intr-o0 Zona regiementata prin
L17/2014!

- Avertizare Receptia 4956830: Imobilul TR-1693-1 se afla intr-o zona regiementata prin
L17/2014!

Lucrarea este declarata Admiss

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan T

Documentuf contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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LIRILL MATHIN

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ARAD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara Arad

Adresa BCPI: Localitate: Arad, Splaiul General Gheorghe Magheru, Nr, 13, Cod postal 310329

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 1935 / 2024

intocmit astazi, 05/08/2024, privind cererea 77745 din 09/07/2024

avand aviz de incepere a lucrarilor cu nr.... din ...,

1. Beneficlar: JURCAN CRISTIAN

2. Executant: Chiriac Madalina Manuela
3. Denumirea lucrarilor receptionate: PLAN TOPOGRAFIC
4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficiului de Cadastru si

Publicitate Imobiliard ARAD conform avizului de incepere a lucrarilor:

umar act ata act ip act mitent

73 27.02.2024 [act administrativ PRIMARIA MUNICIPIULLN
Ianexa 15 08.07.2024 |hotarare judecatoreasca Chiriac Madalina Manuela
lanexa 23 08.07.2024 r’nscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
plan 08.07.2024 fnscris sub semnatura privata [Chiriac Madalina Manuela
578199696 [08.07.2024 [inscris sub semnatura privata |Lucaci Alina

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 1935 au fost receptionate 1 propuneri:

* PLAN TOPOGRAFIC, NECESAR ELABORARE PUZ S| RLU ~ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE, UAT ARAD.,
JUDETUL ARAD.

Masuratorile topografice necesare pentru realizarea documentatiei de PUZ s-au efectuat pe suprafata de
22494mp din perimetrul imobilelor inscrise in CF nr,365558 Arad situat in intravilanul loc. Arad, UAT Arad.

Planul topografic este intocmit in scopul prevazut in certificatul de urbanism nr. 273/27.02.2024

Persoana autorizata raspunde pentru masurarea imobilului indicat de proprietar, pentru corectitudinea
intocmirii documentatiei si corespondenta acesteia cu realitatea din teren s5i cu actele doveditoare ale
dreptului de proprietate puse la dispozitie de proprietar. In cazul trasarilor, persoana autorizata raspunde

pentru materializarea limitelor imobilului in concordanta cu documentatia cadastrala.

Suportul topografic aferent planului urbanistic zonal, receptionat de catre oficiul teritorial, devine oficial gi
este introdus in baza de date a oficiilor teritoriale dupa aprobare prin hotérare a consiliului local. In situatia
in care hotararea consiliului local de aprobare a planului urbanistic zonal nu este transmisa oficiului
teritorial, acesta receptioneaza lucrarile de specialitate tindnd cont de limita imobilului ce face obiectul P.U.
Z.-ULVI existenta in baza de date,

6. Erorl topologice fatd de alte entitati spatiale:

dentificator Tip eroare |Mesaj suprapunere
65558 Avertizare Receptia 4958686: Imobilul TR-1701-2 se suprapune cu terenul 365558 din
stratul permanent!
L Avertizare Receptia 4958686: Imobilul TR-1701-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/2014!
- rvertizare Receptia 4958686: Imobilul TR-1701-2 se afla intr-o zona reglementata prin
L17/20141

Lucrarea este declaratd Admisa

Inspector
MARTA COSTAN

Marta Costan ===z

Dums 20544084 in. ML) o700

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1din 1
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Cartea funciara nr. 365558 -  ARAD | UAT | ARAD
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria Suprafata -
parcela de folosinta (mp) Mentiuni
1 P 22494 Imobil imprejmuit partial
B. Date referitoare la constructii
Cod Destinatia Suprafata construita la sol Mentiuni
constr. (mp)

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:10000
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Legenda

—_— Limita de proprietate
Cota nivel MN
| = ’ Constructii
«——&@—— Linie electrica aeriana pe stilpi de beton

® Stélp iluminat stradal

INVENTAR DE COORDONATE

Nr. [Coordonate pct.de contur| Lungimi

Dot la:gr;

T X [m] Y [m] D{i,1+1)
1 527290.2021213690.440 51.223
2 527260.343(213732.060 35,381
3 527232.752(213709.912 36.11¢6
4 527204.241(213687.743 12.894
5 527193.601(213680.459 24,803
6 527173.488|213665.945 14.126
7 527162.099|213657.589 19.362
B 527146.866|213645, 638 24.110
9 527127.347|213631.485 30.843
10 |527133.252(213601.213 18.457
11 |527118.359(213590.310 4
12 |527121.398|213586.631 10
13 [527112.014|213580.970 13.564
14 [527119.694(213569.790 6.934
15 [527114.592(213565.094 7.431
16 |527108.882|213560.339 8.240
17 1527109.359(213552.113 6.892
18 |527105.362(213546.499 13.823
19 ([527107.712(213532.877 4,405
20 |527104.445]213529.922 12.859
21 |527094.405(213521.729 0.487
22 |527094.138(213521.322 58.658
23 1527125.432(213471.709 48,775
24 [527153.329|213511.719 45,224
25 |527187.763|213541.037 28.445
26 [527211.435|213556.809 55.621
27 [527257.723|213587.650 7.667
28 1527252.2141213592.983 4,151
29 [527255.795(213595.083 42,350
30 1527296.660(213606.200 12,000
31 |527289.380|213615.740 23.605
32 [527275.071]|213634.513 35.781
33 |527253.380(213662.970 23.540
34 |[527272.248(213677.046 22.400

o d 2 ma-mmmm:mwmjt
959 a rt =Wara Costan, seraNurbars 177, 5=, ghenNorsesbars,

Cutie din fonta pentru gaze naturale

Aerisitor gaz
é Hidrant

© Camin de vizitare
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ROMANIA
JUDETUL ARAD Aprobat,
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD p.PRIMAR,
Bibart Cilin
VICEPRIMAR
Faur Laz

7 L SEP. 2024

Ca urmasrs ~ ~nwnwii ndennate de ITTRCAN CRISTIAN, ( ,

, _aregistratd cu nr. 56069 din 26.. ... vz4, respectiv completirile

inregistrate cu nr. 76085 din 05.09.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OPORTUNITAT
Nr. ?2 dinii‘og‘;{‘ﬁ

pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal si a Regulamentului Local de Urbanism — ,,ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE", amplasament - Municipiul Arad, intravilan, judetul Arad, pe parcelele
identificate prin C.F.-urile nr. 323985 — Arad, nr. 365557- Arad, respectiv nr. 365558 — Arad, cu o suprafati
totald masurata de 28.994,00 mp.

1. Teritoriul care urmeazi sa fie reglementat prin P.U.Z conform anexei la prezentul aviz este delimitat:

- la nord: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 334941 — Arad, 354194 — Arad, 335340 —
Arad, 335337 — Arad, 335339 — Arad, 335338 — Arad, 334855, respectiv strada Filotei, identificati
prin C.F. nr. 355253 — Arad si drumul identificat prin C.F. nr. 335116 - Arad;

- la vest: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 335016 — Arad, 335144 — Arad, 335176 —
Arad, respectiv drum de exploatare DE1559/1/1 — C.F. 335170 — Arad;

- la est : Terenuri proprietati private, respectiv strada Vulturilor, identificata prin C.F. nr. 355255 — Arad,
strada Veseliei, identificata prin C.F. nr. 355261 — Arad, strada Ioan Mehedinteanu, identificati
prin C.F. nr. 355237 — Arad;

- la sud: Terenuri proprietati private, identificate prin C.F. nr. 352006 — Arad, respectiv strada Porumbacului,

identificatd prin C.F. nr. 355264 si strada Ioan Mehedinteanu, identificata prin C.F. nr. 355237 —

Arad.

Planul de reglementiri urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul
topografic cadastral actualizat, vizat de OCPI Arad, care va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

2. Categoriile functionale ale dezvoltirii si eventuale servituti:

- functiuni existente: teren situat in U.T.R. 14, conform Planului Urbanistic General aprobat cu HCLM Arad
nr. 588/2023;

- destinatia stabiliti prin P.U.G.: teren nereglementat din punct de vedere urbanistic;

- folosinta actuali: pasune, suprafata totala de 28.994,00 mp, proprietati private, intravilan;

- functiune propusa: locuire individuala.

3. Indicatori urbanistici:
e P.O.T. maxim propus = 40,00%;
e C.U.T. maxim propus = 1,2;
e Regimul de inaltime maxim propus este S/D+P+1E+M, cu o iniltime maxima propusi de 10,5 metri.
Regimul maxim de indltime va fi stabilit astfel incat si nu depaseasca iniltimea maxima ce va fi
impusa prin avizele ce se vor obtine conform certificatului de urbanism nr. 273 din 27.02.2024.
Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei C.T.A.T.U. din data de 04.07.2024.



4. Dotarile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilitatilor:

- Accesul in incinta reglementatd, se va realiza prin prelungirea strazilor: str. Vulturului, str. Veseliei i str.
Filotei, respectiv din str. Ioan Mehedinteanu si str. Porumbacului;

- solutiile de circulatie si de echipare tehnico-edilitard vor fi insusite de proiectanti de specialitate;

- retelele edilitare se vor executa in varianta de amplasare subterani, fard afectarea circulatiei publice, cu
respectarea reglementarilor tehnice aplicabile si a conditiilor tehnice standardizate in vigoare privind
amplasarea in localititi a retelelor edilitare subterane;

- se vor realiza parcdrile necesare, conform specificului functiunilor, fira afectarea domeniului public, cu
respectarea prevederilor HG 525/1996, anexa 5 si Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 187
din 28 martie 2024 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea numirului minim de locuri de
parcare pentru lucrarile de constructii si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad;

- realizarea acceselor si extinderea utilitatilor se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului P.U.Z.;

- reglementarea spatiilor verzi va respecta prevederile legale privind protectia mediului, HG 525/1996, anexa
6 si Legea nr. 24 / 2007 republicata privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitétilor si Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022 privind
aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucririle de constructii
si amenajéri autorizate pe raza Municipiului Arad.

5. Capacititile de transport admise
Accesul vehiculelor cu tonaj mare va respecta legislatia pentru drumurile publice (O.G. 43/199,
republicatd, cu completirile i modificarile ulterioare) si Hotirarea Consiliului Local al Municipiului Arad

nr. 303/2016.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru P.U.Z.
*Cele specificate prin Certificatul de urbanism nr. 273 din 27.02.2024.
- Avizul Comisiei de Sistematizare a Circulatiei in Municipiul Arad.

7. Obligatiile initiatorului P.U.Z. ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a
publicului:

Initiatorul si elaboratorul documentatiei de urbanism vor indeplini obligatiile ce derivd din
procedurile specifice de informare si consultare a publicului in conformitate cu prevederile Ordinului
M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism.

Se vor prezenta extrase C.F. ale proprietarilor imobilelor invecinate parcelei care a generat PUZ,
corelate cu planul topografic cadastral si cu zona de studiu, in vederea identificirii si notificarii acestora
conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

Inainte de parcurgerea circuitului de avizare, documentatia se va depune spre consultare in cadru,
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism. In aceasti etapd se va solicita si demararea
procedurii de informare si consultare a publicului aferent etapei a I1-a.

Documentatia aferentd acestei etape se regiseste pe site-ul Primiriei Municipiului Arad
www.primariaarad.ro, sectiunea Acte necesare — Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente.

Aprobarea Avizului de oportunitate nu obliga implicit autoritatea publicd locali la aprobarea
ulterioard a documentatiei de urbanism.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toati durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 273 din 27.02.2024, emis de Primdria Municipiului Arad si a fost analizat in cadrul sedintei
C.T.A.T.U. din data de 04.07.2024.

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin posti la data de ..................

ARHITECT SEF
arh. Em+" a-Sorin Ciurariu
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PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr.ad. 56069/A5/.. 4 09.709%

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI
ETAPA 1 - PREGATITOARE - ANUNTAREA INTENTIEI DE ELABORAREA PUZ

- Intocmire PUZ si RLU — Ansamblu locuinte individuale
- Amplasament -municipiul Arad, CF 323985, CF 365558, CF 365557 Arad

- Beneficiar: Jurcan Cristian
- Proiectant — SC STUDIO M SOIMA SRL, arh RUR M.Soima, proiect nr. 258/2024

Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si a consulta publicul
Potrivit prevederilor ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriului i de urbanism s-au efectuat urmitoarele activititi:
® Prin adresa nr. 56069/26.06.2024 si completirile depuse cu nr.76085/05.09.2024,
beneficiarul solicitd demararea procedurii de informare si consultare a publicului
aferent etapei I - pregatitoare —anuntarea intentiei de elaborare PUZ si RLU aferent,
conform Ordinului M.D.R.T. nr.2701/2010.
® Printr-un anunt afisat pe site-ul www.primariaarad.ro, cetatenii au fost invitati si
consulte si sa transmitd observatii in perioada 09.09.2024-18.09.2024, referitor la
documentatia Studiu de Oportunitate disponibila la sediul Primériei Municipiului
Arad, Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente, camera 49.
¢ S-aintocmit anuntul conform anexa 1 la Ord. 2701/2010 si s-a transmis beneficiarului
in vederea amplasirii acestuia in loc vizibil pe parcela care a generat PUZ.
® Initiatorul P.U.Z-ului a afisat anuntul pe un panou rezistent la intemperii cu
caracteristicile stabilite in anexa 1 la Ord. 2701/2010, pe parcela care a generat Planul
Urbanistic Zonal, in data de 09.09.2024 mentinandu-1 pe toati perioada stabiliti
pentru transmiterea observatiilor si propunerilor.
* Beneficiarul a depus fotografii care demonstreaza amplasarea panoului in locatia
stabilita.
* Studiul de oportunitate a fost analizat in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism, organizat3 in data de 04.07.2024.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a
fost consultatd de nici o persoand. Nu au fost formulate obiectii.
Avand in vedere ci s-a parcurs procedura stabilit3 pentru aceastd etapi de informare, se
va putea emite Avizul de Oportunitate in vederea elaborarii documentatiei PUZ.
Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat
prin HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

ARHITECT SEF

Arh Frmilion Qacia Miaeasis

[ Functia NUme pre.ceeas [ ot | Data
Sef serviciu Arh.Ioana Birbate:
Elaborat Consilier Angelica Giura 19.09.2024 |




DOCUMENT DE PLANIFICARE A PROCESULUI DE INFORMARE

SI CONSULTARE A PUBLICULUI

intocmire PUZ si RLU — Ansamblu locuinte individuale
Amplasament -municipiul Arad, CF 323985, CF 365558, CF 365557 Arad

Beneficiar: Jurcan Cristian
Proiectant — SC STUDIO M SOIMA SRL, arh RUR M.Soima, proiect nr. 258/2024

Identificarea pértilor interesate, persoane fizice sau juridice, institutii publice care
pot fi interesate de prevederile propuse prin planul de urbanism( nume, prenume
si adresa):

Modalitatea prin care vor fi informati cei interesati si cei potential afectati
referitor la initierea procesului de elaborare a planului de urbanism.

e publicarea pe pagina de internet si afisarea la sediul Primiriei
Municipiului Arad a anunturilor privind demararea etapelor de elaborare a
planului urbanistic

e panouri amplasate la loc vizibil pe teritoriul zonei studiate

* notificare proprietari direct afectati de propunerile planului urbanistic

Modalitatea prin care li se va oferi ocazia celor interesati de a discuta propunerea
cu initiatorul si proiectantul si de a-si exprima rezerve, formula observatii sau
sugestii, inainte de supunerea spre avizare a autoritdtilor competente:

¢ informarea si consultarea publicului se face la sediul Primariei
Municipiului Arad, B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Dezvoltare Urbani si
Protejare Monumente, camera 49

¢ observatiile pot fi transmise in scris la sediul Primiriei Municipiului Arad,
B-dul Revolutiei nr.75, Serviciul Relatii cu Publicul

Calendarul propus de initiator pentru indeplinirea obligatiilor de informare si
consultare a publicului:

Nr.crt.

ETAPE ALE PROCESULUI DE INFORMARE PERIOADA DE
SI CONSTATARE DESFASURARE

Etapa pregatitoare-anuntarea intentiei de 09.09.2024-18.09.2024
elaborare

Etapa a 2-a —etapa elaborérii propunerilor
preliminare ce vor fi supuse procesului de avizare

Etapa aprobdrii propunerilor finale

5.

Date de contact elaborator:

Serviciul Dezvoltare Urbana si Beneficiar Elaborator
Protejare Monumente
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romaénia - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744 &
www. primariaarad.ro pma@primariaarad.ro

(Nr. certificatUIG-1014-E0-1038 )

Directia Generali Arhitect Sef
Directia Constructii §i Dezvoltare Urbani
Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente

Nr. ad. 101823,6332/A5/« . ' 5 Spre stiingd,
S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L.
Mun. Arad, B~dul Revolutiei, Nr. 56, Mansard3, Jud. Arad
studiom.arad@yahoo.com

Catre,
Navannl — Cristian JURCAN

Referitor la documentatia de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism
aferent — "ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE", inregistratd Ja Priméiria Municipiului Arad cu
Nr. 101823/05.12.2024, cat si a completirilor solicitate depuse cu Nr. 6332/28.01.2025, amplasament n
intravilanul municipiului Arad, pe parcelele identificate prin C.F. Nr. 323985, 365557, 365558 — Arad, cu
suprafaa totald de 28.994 mp, aflatd in etapa a Il-a de elaborare a propunerilor:

Prin prezenta vd comunicim c#, in urma analizirii documentatiei in cadrul sedintei din data de
19.12.2024, membrii comisiei C.T.A.T.U. au fost de acord cu solutia propusa.

Documentatia care se va depune in vederea obtinerii avizului tehnic Arhitect-§ef §i promovirii spre
aprobare a documentatiei de urbanism, va respecta urmitoarele:

-prevederile Regulomentului pentru asigurarea suprafetei minime de spafii verzi pentru lucririle de
constructii gi amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 572 din 26 octombrie 2022;

-prevederile Regulomentului pentru asigurarea numdrului minim de locuri de parcare pentru lucrdrile de
constructii §i amenajdri autorizate pe raza Municipiului Arad aprobat prin Hotdrdrea Consiliului Local al
Municipiului Arad nr. 187 din 28 martie 2024.

Documentatia care se va depune In vederea obfinerii avizului tehnic Arhitect-Sef si promovirii spre
aprobare a documentatici de urbanism, se va elabora conform Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal indicativ GM 0 10-2000, prevederilor Ordinului M.D.R.A.P. or.
233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului $i urbanismul si de elaborare §i actualizare a documentatiilor de urbanism si ale HG 525/1996
pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism.

La etapa a I1I-a, documentatia se va depune cu cerere tip insugitd de cétre proprietarii notati in extrasul
de carte funciard Tn vederea emiterii avizului tehnic Arhitect-Sef si pentru a putea fi propusi spre promovare,
analizare, dezbatere §i decizie in sedinta Consiliului Local. Documentatia de urbanism, ntocmiti in
conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si cu stampila RUR, se va depune in trei exemplare identice
(un exemplar original si dou copii) pe suport de hartie §i I exemplar in format electronic pe suport CD/DVD,
care va cuprinde intreaga documentatie: piese scrise, piese desenate — in format doc, pdf, si in format vectorial
(dxf, dwg, shp), pe suport topografic realizat in coordonate in sistemul national Stereo 1970, conform art. 48,
alin. (1), din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificdrile i completdrile
ulterioare, astfe] incat si poatd fi integrate in sistemul de evidentd de cadastru §i publicitate imobiliari — si
CU, extrase CF, avize, acorduri, etc., - in format pdf, cit si dovada achitirii taxei RUR.

Alaturat v Inaintdm Raportul informarii si consultirii publicului, aferent Etapei a II-a — Consultarea
asupra propunerilor preliminare.

Cu stimd,
Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
F Functia Nume prenume N Data_ [
Verificat Sef serviciu Arh. Ioana Barbitei “ G MAR. 2075 j
| Elaborat Consilier Arh. Virgil Tor 7.03.2025




PRIMARIA MUNICIPIULUL ARAD
DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII S$I DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.ad.101823. 6332/A5/

RAPORTUL INFORMARII §I CONSULTARII PUBLICULUI
Etapa a 2-a - Consultarea asupra propunerilor preliminare

In conformitate cu prevederile Ordinului MDRT nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei
de informare si consultare a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului §i de urbanism, s-a intocmit prezentul raport privind:

P.U.Z. si RL.U. ~ Ansamblu locuinte individuale

Amplasament: - municipiul Arad, CF 323985, CF 365558, CF 365557 Arad
Beneficiar: Jurcan Crisiian

Proiectant: - SC STUDIO M SOIMA SRL, arh. RUR M.Soima, proiect nr.258/2024

fn vederea informrii §i consultarii publicului s-au efectuat urmitoarele activititi la etapa 2 —
etapa de elaborare a propunerilor PUZ :

- urmare cererii depuse de citre beneficiar cu nr.101823/05.12.2024 si adresa transmis3 cu
nr.6332/28.01.2025, s-a intocmit anuntul privind posibilitatea de consultare asupra propunerilor
preliminare PUZ si s-a afisat pe pagina de internet i la sediul institutiei in data de 03.02.2025,

Publicul a fost invitat sA transmitd comentarii si observatii privind propunerile PUZ in perioada
03.02.2025-17.02.2025,

- beneficiarul documentatiei a amplasat panouri pe parcela care a generat planul urbanistic zonal,
la dosar fiind depuse fotografii care demonstreazi acest lucru.

- au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii imobilelor din zona
studiata a documentaiei de urbanism: CF 352206, CF 354194, CF 335340, CF 335341, CF 335337,
CF 335339, CF 335338, CF 335237, CF 329594, CF 325614, CF 313536, ('F 326108, CF 358183, CF
349555, CF 302771, CF 315530, CF 344508, CF 344507, CF 344506, CF 300555, CF 353441, CF
355540, DIRECTIA PATRIMONIU.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbani si Protejare Monumente a fost
consultatd de proprietara imobilului identificat cu CF 302771 Arad la data de 05.02.2025, care ne-a
transmis prin adresa inregistrata cu nr.9880/06.02.2025, faptul ci nu este de acord cu modul de stabilire
al limitelor proprietatii dansei in documentatia de urbanism.

Solicitarea a fost transmisa inifiatorului i elaboratorului documentatiei pentru a riaspunde
motivat, 1a data de 10.02.2025

Prin adresa inregistratd cu nr.12432/12.02.2025 inifiatorul documentatiei transmite urmatorul
raspuns:...” in ce priveste limitele proprietétii noastre, aldturat vi atasim planurile de situatie vizate de
OCPI, dar in acelagi timp, pentru a nu exista dubii cu privire la stabilirea limitelor de propriefate de
cétre topografi autorizati, facem apel ciitre cei nelamuriti, s vina cu ridicarile topografice, atit separate,
misuritori personale ale proprietitii cit si impreuni cu topograful care a executat lucrarea noastra.”

Raspunsul a fost transmis la data de 13.02.2025

Péani la aceastd datd nu au mai fost inregistrate alte sesiziri.

Avand in vedere c& s-au parcurs procedurile corespunzitoare etapei de elaborare a propunerilor
PUZ, se va putea incepe circuitul legal de avizare.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului, aprobat prin
HCLM Arad nr. 95/28.04.2011.

Arhitect Sef
Arh.Emilian-Serin (faacarin

L | Functia | Nume prenuthie | Semnan [f ﬁz;t_a - 1
Verificat Sef serviciu Arh.Joana Barbatei 26.02.2025
Elaborat Consilier Angelica Giura 22.2025 |

Red. A.G.72ex



MINISTERUL MEDIUL U
APELOR $1 PADURILOR

. AGENTIA NATIONALA PENTRI
PROTECTIA MEDIULUI

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI ARAD

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 4878 din 17.03.2025

Ca urmare a notificirii adresatd de JURCAN CRISTIAN,

in intravilanul municipiutui Arad, jud Arad, amplasament identificat prin CF nr. 323985, 365558,
365557 Arad, inregistrata la APM Arad cunr. 322/R/1582 din 30.01.2025, in baza:

- HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si functionarea Agentiei Nationale pentru Protectia
Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia;

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu modificiri prin Legea nr. 26572006,
cu modificarile si completirile ulterioare;

- HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediy pentru planuri
$i programe, cu modificarile $i completarile ulterioare;

- OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a
florei §i faunei silbatice, cy modificarile si completarile ulterioare;

Agentia pentru Protectia Mediului Arad

- Ca urmare a consultarii membrilor Comitetului Special Constituit din data de 12.02.205 si a
completarilor ulterioare;

- in conformitate cu prevederile art. 11. alin. 1, art. 13. si a anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinarea efectelor semnificative potentiale asupra mediului din {H.G. 1076/2004 privind
stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de mediy pentru planuri si programe;

- in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat;

decide:

planul propus ”Elaborare PUZ $i RLU - Ansamblu locuinte individuale - corespunzator Avizului de
Oportunitate”, Propus a fi amplasat in intravilanul municipiului Arad,. jud Arad, amplasament
identificat prin CF nr. 323985, 365558, 365557 - Arad, titular Jurcan Cristian, nu necesita
evaluare de mediu si se va Supune adoptarii fara aviz de mediu. ‘

viitoare fie in ceea ce priveste amplasamentul, natura, mirimea §i conditiile de functionare, fie
in privinta alocarii resurselor ,

Amplasamentul este situat in mun. Arad, in partea de nord-vest a Cartierului Cadas, intr-o zoni
aflata in plina dezvoltare, terenurile fiind gradual transformate din terenufri arabile/pasune in zonj
de locuinte. Incinta studiata, (in suprafata de 28 994 mp), este compus3 din trei parcele.
Interventiile urbanistice pe amplasament se referi la realizarea acceselor, cailor de comunicatie
carosabile si pietonale si la extinderea retelelor de utilititi din strizile invecinate.

Categoriile de lucréri necesare investitiei vor fi:

- constructii noi: 39 loturi de locuinte individuale, din care 2 loturi pot avea functiune secundari de
unitati prestari servicii $i comert,regim Jnaltime S/D+P+1E+M,; f

- dotari si racorduri tehnico-edilitare;

- sistematizarea verticali a terenului 5

- cai de comunicatie, carosabil de incinta, parcaje/garaje, alei pietonale;

- amenajare zone verzi - se propune un spatiu verde compact, amplasat in'vecinitatea intersectiei

e ——— e
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Bilant teritorial

BILANT TERITORIAL INCINTA REGLEMENTATA |
DESTINATIE TEREN - EXISTENT [ PRORUS
— i om 1 X 'Rp LS
ARABIL TN INTRAVILAN ~ | 28994.00 | 100.00 | 0,00 0.00
I LOCUINTE _ — |~ oo00 [ 000 |[23700.80 | 81.74 |
— SUPRAFATA CONSTRUCTI! 1 000 | 000 9480.32 | 40.00
B ~ SUPRAFATA MINERALA 0.00 0.00 5925.20 25.00
C — SPATIU VERDE AMENAJAT ' 000 | 000 8295.28 35.00
N — CAI DE COMUNICATIE 0.00 0.00 4104.90 | 14.16
SPATII VERZI COMPACTE 0.00 0.00 579.80 2.00
REZERVA PENTRU MODERNIZARE DRUMURI INVECINATE 0.00 0.00 608.50 210
TOTAL 28994.00 | 100.00 | 28994.00 | 100.00 |

Alimentarea cu apa. Pentru alimentarea cu apa potabila a amplasamentului studiat, se propune
realizarea unui bransament de apa din reteaua de apa a municipiului Arad.

Apele uzate igienico-sanitare provenite de la locuintele propuse vor fi colectate printr-o retea de
camine si conducte si se vor deversa gravitational in reteaua publica de canalizare menajera.

Apele pluviale provenite de pe acoperisul locuintelor sunt considerate ape conventional curate si se
vor deversa la nivelul solului, pe spatiile verzi aferente lotului. Apele pluviale deversate la nivelul
solului vor fi conform NTPA 001/2005.

Energie electrici se va asigura bransarea la reteaua de electricitate existenta in zona.

Eneroia termica va fi asiguratd prin solutii locale ce vor utiliza combustibili lichizi, solizi, gaz
natural sau energie electrica.

Planul propus prevede asigurarea suprafetei de spatiu verde conform prevederilor legale, astfel in
conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM
Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de
spatii verzi pentru lucrarile de constructii si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru
sona de locuit vor fi prevazute spatii verzi inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2
mp/locuitor, respectiv min. 35% (zonele cu locuinte individuale) raportata la suprafata terenului.
Gospodaria comunald Deseurile menajere vor fi depozitate in pubele si containere amplasate la
fiecare casa in parte, intr-urr loc special amenajat in zona caii de acces. Pubelele vor fi ridicate si
golite periodic de cdtre operatorul de salubritate licen{iat pe baza unui contract de servicii intre
locatari si aceasta intreprindere de salubritate.

b) Gradul in care planul sau programul influenteaza alte planuri i programe, inclusiv pe celein
care se integreaza sau care deriva din ele:

in prezent folosinta actuala a terenului (conform CU nr. 273/27.02.2024, in temeiul
reglementarilor P.U.G. aprobat prin H.C.L.M. nr.588/14.11.2023) este pasune in intravilan,
subzone predominant rezidentiald cu cladiri de tip urban.

Vecinatatile incintei sunt:

Parcela identificati prin CF 323985-Arad situata in zona nord-estica a incintei reglementate.

Nord, nord-est: str. Filotei teren proprietate privatd CF 335165-Arad

Sud-est: terenuri proprietate privata

Sud-vest: str. loan Mehedinteanu terenuri proprietate privata

Nord-vest: teren proprietate privata -(str. loan Mehedinteanu nr 36).

parcela identificatd prin CF 365558-Arad situata in zona centrald a incintei reglementate.

Nord, nord-est: str. loan Mehedinteanu, str. Filotei compusa din lot neantabulat, terenuri
proprietate private.

Sud-est: str. Veseliei, str. Vulturului, str. Porumbacului, terenuri proprietate privata

Sud-vest: str. Porumbacului, drum de exploatare agricold, terenuri proprietate privata identificate
Nord-vest: terenuri proprietate privata identificate si drum de exploatare agricola

Parcela identificatd prin CF 365557 Arad situata in zona sud-vestica a incintei reglementate.

Nord: drum de exploatare agricold, teren proprietate privata CF 335016-Arad

Est: strada Porumbacului.

Sud: teren proprietate privata.

Vest: terenuri proprietate privata.
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Accesul in incinta reglementati se face din strazile invecinate, toate loturile ce compun incinta
avand acces direct din una say mai multe strazi.

¢) Relevanta planului sau Programului in/pentru integrarea consideratiilor de mediu, mai ales
din perspectiva promovirii dezvoltarii durabile:

efect semnificativ, potential negativ asupra mediului.

d) Problemele de mediu relevante pentru plan sau program:

Conform memoriului, terenul Pe care este propus planul dispune de posibilitatea racordirii la
retelele publice de apa potabila, canalizare menajera, energie electrici si gaze naturale, prin
extinderea celor existente aflate in vecinatatea amplasamentului, cu respectarea conditiilor
administratorului retelei.

e) Relevanta planului sau programului pentru implementarea legislatiei nationale $i comunitare
de mediu (de exemplu, planurile si programele legate de gospodarirea deseurilor sau de
gospodarirea apelor);

Proiectul de plan va respecta prevederile legislatiei de mediu in vigoare pentru functiunile propuse,
st anume: OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului aprobatad prin Legea nr. 26572006, cu
modificarile si completirile ulterioare.

Vor fi respectate prevederile OUG 92/2021 privind regimul deseurilor aprobata prin Legea 17/2023
cu modificarile si completarile ulterioare

2. Caracteristicile efectelor §i ale zonei posibil a fi afectate Ccu privire, in special, la;

a) Probabilitatea, durata, frecventa §i reversibilitatea efectelor

Planul va genera un impact cu caracter local, manifestat in special prin zgomot pe durata
executarii lucrarilor. Impactul va fi redus, temporar, manifestandu-se in zona frontulyi de lucrusi a
organizarii de santier.

- in etapa de operare natura impactului devine permanenta, cu aceleasi efecte negative reduse
asupra mediului. Pentru niciuna din formele de impact identificate NU se preconizeaza atingerea
unui nivel semnificativ, se preconizeaza ca impactul nu va fi unul semnificativ.
b) Natura cumulativi a efectelor

Pentru estimarea impactului cumulativ atat n etapa de executie a proiectului cat si in etapa de
functionare a acestuia, au fost identificate proiecte similare aflate in derulare. Impactul cumulativ

alte proiecte.

¢) Natura transfrontiers a efectelor

Planul propus nu se regaseste in Anexa 1 din Legea 22/2001 (*actualizatd*) pentru ratificarea
Conventiei privind evaluarea impactului asupra mediului in context transfrontiera, adoptati la
Espoo la 25 februarie 1991, ,

d) Riscul pentru sinitatea umana sau pentru mediu (de exemplu, datorit3 accidentelor):
Executia lucrarilor pentry constructia propusa si a dotarilor aferente tehnico edilitare va necesita
utilizarea unor materiale care prin compozitie sau prin efectele potentiale asupra sanatatii sunt
incadrate in Categoria substantelor i preparatelor chimice periculoase. Aceste substante si
materiale sunt reprezentate de: carburanti (motorina, benzin), lubrifianti (uleiuri, vaselina),
vopsele, solventi etc,

Pentru acest plan s-a emis Notificarea de asistenta de specialitate de sanatate publici nr. 581
/23.12.2024; de citre Directia de Sanitate Publici a Judetului Arad, in care se mentioneazi ca
"planul propus este in concordantd cu legislatia nationald privind conditiile de igiend si sdndtate
publica”. |

€) Marimea si spatialitatea efectelor (zona geograficad si marimea populatiei potential afectate:
Planul Propus se va implementa in intravilanul municipiului Arad, pe o suprafata de 28.994 mp.

f) Valoarea si vulnerabilitatea arealului posibil a fi afectat, date de:

Caracteristicile naturale speciale sau patrimoniul cultural:

Amplasamentul studiat nu se afla in vecinitatea sau in cadrul zonelor de protectie pentru
monumente sau situri,

Depasirea standardelor sau a valorilor limitd de calitate a mediului:

Nu au fost evidentiate poluari ale factorilor de mediu in Zona,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUT ARAD T Pagina 3 din 6 o
Adresa: Splaiul Muresului, FN, Arad, Cod postal 310 132
Telefon: +4 0257 280 996 e-mail: office@apmar.anpm.ro website: http://apmar.anpm.ro

Operator de daté cu caracter personat, conform Regulamentutui (UE) 2016/679

3




Folosirea terenului in mod intensiv:

Planul implica folosirea terenului in vederea realizarii unei zone rezidentiale cu locuinte tip
condominiu, conform Avizului de oportunitate nr.32/24.09.2024, emis de Primaria Arad.

g) Efectele asupra zonelor sau peisajelor care au un statut de protejare recunoscut pe plan
national, comunitar sau international:

Planul propus nu intra sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007 privind regimul ariilor naturale
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completéri prin Legea nr. 49/2011, cu modificirile si completarile ulterioare, deoarece nu se
suprapune si nu afecteaza arii naturale protejate sit Natura 2000.

Conditiile de realizare a planului:

- respectarea documentatiei inregistrata la APM Arad, a normativelor si prescriptiilor tehnice
specifice, care au stat la baza deciziei etapei de incadrare;

- se vor respecta conditiile impuse prin punctele de vedere/actele administrative sau de
reglementare emise de autoritatile implicate;

- pentru orice modificare adusa planului initial, este obligatoriu sa fie notificata APM Arad.
Protectia calitatii apelor:

este interzisa orice deversare de ape uzate, efluenti lichizi, reziduuri sau deseuri de orice fel in
ape de suprafatd, subterane, pe sol sau in subsol;

- apele uzate menajere $i igienico-sanitare se vor colecta prin reteaua de canalizare a municipiului
Arad si se vor incadra in valorile maxime admise pentru indicatorii de calitate cuprinsi in NTPA 002
din HG nr.188/2002, cu modificarile i completarile ulterioare;

- apele pluviale provenite de pe amplasament (acoperisuri, trotuare, parcaje), vor fi colectate si
deversate la nivelul solului. Apele pluviale se vor incadra in limitele stabilite de Normativul NTPA
001 din HG nr.188/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;

Protectia calitatii aerutui.

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra mediului si populatiei sa fie cat mai
redus (zgomotul, cantitatea de particule in suspensie si sedimentabile sa fie cat mai reduse);

- se va asigura incadrarea indicatorilor de calitate ai aerului la limita incintei in prevederile STAS
12574/1987 ,,Aer din zonele protejate”.

Protectia solului si a subsolului:

- se vor asigura conditii pentru stocarea in siguranta a materialelor de constructie, astfel incat sa
nu blocheze ciite de acces, sa nu poata fi antrenate de vant sau de apele pluviale;

- se vor lua masuri pentru indepartarea de pe teren a deseurilor inerte si nepericuloase rezultate in
urma lucrarilor;

- se vor lua masuri de prevenire a poluarii solului, subsolului si apelor cu produse poluante
existente pe santier (carburanti, lubrifianti etc.).

Gestionarea deseurilor:

Tn perioada realizarii lucrarilor de construire:

- vor fi proiectate spatii de depozitare pe categorii a deseurior menajere, precum si a deseurilor
reciclabile in interiorul parcelei, pe platforme/pardoseli betonate cu acces catre drumul de acces;

- deseurile menajere vor fi colectate in pubele din PVC, urmand a fi preluate de societati
autorizate in transportul deseurilor menajere;

- deseurile reciclabile vor fi colectate pe categorii (hartie-carton, plastic, metal, sticla) 5i se vor
valorifica prin operatori economici autorizati din punct de vedere al protectiei mediului;

- se va evita depozitarea necontrolata a deseurilor de orice natura ce vor rezulta pe perioada
derularii lucrarilor si dupa realizarea investitiilor;

- deseurile inerte rezultate din lucririle de constructie se vor colecta pe tipuri, se vor depozita in
spatii special amenajate, urmand sa fie transportate de un operator autorizat din punct de vedere
al protectiei mediului, in conformitate cu prevederile 0.U.G. nr. 92/2021 privind regimul deseurilor
aprobatd prin Legea nr.17/2023, cu modificari si completari ulterioare,nefiind scutit de
responsabilitatea pentru realizarea operatiilor de valorificare ori de eliminare completa.

Protectia biodiversitatii:

- spatii verzi conform prevederilor legale, astfel in conformitate cu HG nr. 525/1996, pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism si HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea
Regulamentului pentru asigurarea suprafetei minime de spatii verzi pentru lucrarile de constructii
si amenajari autorizate pe raza municipiului Arad pentru zona de locuit vor fi prevazute spatii verzi
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inierbate, plantatii, gazon,etc. dar nu mai putin de 2 mp/locuitor, respectiv min. 35% (pentru
zonele cu locuinte individuale) raportat3 la suprafata terenului.

- la curatarea amplasamentului nu se vor arde miristile, tuférisurile say vegetatia ierboasi;

- deseurile vegetale rezultate in urma curatarii amplasamentului vor fi predate/transportate la
statia de compost a municipiului Arad;

Parcaje

Minim 2 locuri de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate locativa, cu suprafata utili a
constructiei peste 120mp, respectiv minim 1 loc de parcare si/sau garare pentru fiecare unitate
locativd cu suprafata utild a constructiei pana in 120mp, conform Anexa ta HCL 187/28.03.2024
Arad. Necesarul de parcaje se va prevedea in interiorul limitei de proprietate si va fi prevazut
conform Anexei nr. 5 Regulamentul general de urbanism, actualizat, aprobat prin H.G. 525/1996,
dar nu mai putin de 1 loc de parcare sau garaj/unitate locativa.

© 5 va acorda atentie reconstructiei ecologice dupi incheierea lucrarilor de constructie, constind
in plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisagere cu arbusti, partere
florale, gazon;

- organizarea activitatii se va face astfel incat impactul asupra peisajului sa fie cat mai redus,

Se vor respecta prevederile:

- OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 pentru protectia mediului, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Legea nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi din intravilanul
localitatilor, cu modificarile si completarile ulterioare;

- HG nr. 525/1996 pentry aprobarea Regulamentului general de urbanism;

- HCLM Arad nr.572/26.10.2022 privind aprobarea Regulamentului pentry asigurarea suprafetei
minime de spatii verzi pentru lucrérile de constructii si amenajari pe raza municipiului Arad;

- Legea Apelor nr. 107/199¢ Cu modificarile si completarile ulterioare;

completdrile ulterioare; _

- Decizia Comisiej 2000/532/CE din 3 mai 2000 de inlocuire a Deciziei 94/ 3/CE de stabilire a unei
liste de deseuri in temeiul art. 1 lit. (a) din Directiva 75/442/CEE a Consiliului privind deseurile si a
Directivei 94/904/CF a Consiliului de stabilire a unei liste de deseuri periculoase in temeiul art, 1
alin. (4) din Directiva 91/689/CEE privind deseurile periculoase, cu modificarile ulterioare;

- OUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor aprobatj Prin Legea nr. 17/2023 cy modificarile si
completarile ulterioare;

- HG nr. 856/2002 privind evidenta gestiunii deseurilor si pentru aprobarea listei cuprinzand
deseurile, inclusiv deseurile periculoase;

- Legea nr. 104/2011 privind calitatea aerului inconjurétor;

precum si ale altor acte normative care reglementeaza aceastj categorie de planuri/proiecte.
In cazul in care actele normative vor suferi modificiri sau vor intra in vigoare alte acte normative
care reglementeazi aceast3 Categorie de proiecte/activité;i, titularul proiectuiui/activité;ii va
respecta conditiile impuse de legislatia in vigoare.

Documentatia cuprinde:

- Notificare privind elaborarea primei versiuni a planului, elaborati de titular;

- Certificat de urbanism nr. 273 din 27.02.2024, eliberat de Primiria municipiului Arad;

- Memoriu de prezentare, elaborat de Studio M Soima SRL;

- Planse anexa la documentatie privind incadrarea in zonj a amplasamentului;

- Dovada achitare tarif Pprocedura cu OP nr.116 din 30.01 .2025;

- Declaratie de luare la cunostina de prevederile Regulamentului 2016/679/UE privind protectia
persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor Cu caracter perscnal si privind libera

- Aviz de oportunitate nr.32 din 24.09.2024, eliberat de Primaria municipiului Arad;
- Extrase Carte Funciard, eliberate de OCP] Arad;
- Proces verbal nr. 2425/ 12.02.2025, intocmit in baza sedintei Comitetului Special Constituit;
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- Punct de vedere exprimat de Primaria municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente prin adresa nr.9281/A5/10.02.2025;

. Notificare de asistentd de specialitate de sanatate publicd nr. 581/23.12.2024, eliberatd de
Directia de Sénatate Publica Arad;

- Aviz de amplasament nr. 595/23.01.2025, emis de Compania de Apa Arad;

Informarea si participarea publicului la procedura de reglementare:

- Anunturi privind depunerea solicitarii de obtinere a avizului de mediu si de declansare a etapei de
incadrare, publicate in cotidianul ,Jurnal Aradean® din 20.12.2024 si 24.12.2024;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare postat pe site-ul APM Arad in data de 19.02.2025;

- Anunt privind decizia etapei de incadrare publicat in ,,Jurnal Aradean® din 21 .02.2025.

Notd: pe toatd perioada de derulare a procedurii de reglementare nu au fost inregistrate
observatii din partea publicului/ publicului interesat referitoare la plan.

Raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autoritatii competente
entru protectia mediului si a publicului revine in intregime titularului proiectului.
In situatia in care intervin elemente noi, necunoscute la data emiterii prezentei decizii, sau se
modifica conditiile care au stat la baza emiterii acesteia, titularul proiectului are obligatia de a
notifica APM Arad, iar autoritatea competenta decide, dupa caz, pe baza notificarii titularului,
mentinerea actelor de reglementare sau necesitatea revizuirii acestora, informénd titularul cu
privire la aceasta decizie. Pana la adoptarea unei decizii de catre autoritatea competenta, in
sensul prevazut mai sus, este interzisa desfisurarea oricarei activitati sau realizarea proiectului,
planului ori programului care ar rezulta in urma modificarilor care fac obiectul notificarii.
Prezenta decizie poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004 cu modificarile si completarile ulterioare,
Conform HG nr. 1000/2012 privind reorganizarea si_functionarea Agentiei Nationale pentru
Protectia Mediului si a institutiilor publice aflate in subordinea acesteia, Art. 8, alin. (2), lit. ii)
“Agentiile judetene pentru protectia mediului au urmitoarele atributii principale: urmaresc
indeplinirea cerintelor legislatiei de mediu din actele de reglementare emise si, in cazul constatarii
unor neconformitati, iau masurile care se impun, potrivit competentelor stabilite de legislatia in
vigoare.”
Prezenta decizie isi pastreaza valabilitatea pe toata perioada punerii in aplicare a planului,
conform art. 16, alin. (1) din OUG nr. 195/2005 aprobata prin Legea nr. 265/2006 privind
protectia mediului cu modificarile si completarile ulterioare.

Prezentul act de reglementare cuprinde 6 pagini si a fost redactat in 2 exemplare originale.
Director Executiv

Danoiu Dana Monir

Sef Servici ze, Acorduri, Autorizatii :
Bociort ¢l ' R FAL IS

intocmir,
Ticndanmrita Elena
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COMPANIA DE APA ARAD S.A.

::“s' : Y A
2 LAG (=
4RA® 255 o

Np 545 din 23.01 2074

Citre,
Jurcan Cristian

spre stiin{i:
QO Studio M. Soima SRL

La dosarul de urbanism inreg. la COMPANIA DE APA ARAD sub nr. 595 din 15.01.2025, prin

care se solicitd aviz de:
amplasament [ ® |/ solutie tehnici de principiu [ O ] 1a faza PUD [ O 1/PUZ [ @ ] pentru obiectivul

Elaborare PUZ si RLU -Ansamblu locuinte individuale-corespunzitor Avizului de Oportunitate

Adresa obiectivului; loc. Arad, Intravilan CF. 323985, 365557, 365558
Beneficiar: Jurcan Cristian
Adresa beneficiarului: loc. Loc. Arad, str. Obedenaru, bl. X4, sc. A, et. 9, ap. 39
Certificat de Urbanism nr. 273 din 27.02.2024, in vederea intocmirii PUD/PUZ,
vd comunicdm urmatorul ,
acord
- cu mentiuni si conditii precizate in pag. 2 verso si aliturate prezentului Aviz privind propunerea
Q Proiectant: Studio M. Soima SRL

Réméne in sarcina titularului de aviz/acord de a transmite tuturor celor interesati, spre stiin{d, prezentul
document.

Noti:
Acordul nu este insotit de Aviz de furnizare a serviciilor publice de api - canal.
Avizarea amplasamentului la fazi PUD/PUZ nu inlocuieste procedura DTAC de avizare [avizare Fisi
tehnicd in baza CU eliberat pentru intocmirea PT/DTA C/DTAD/DTOE) in vederea emiterii AC.
Avizul de amplasament nu tine loc de Aviz de solutie tehnici/tehnico-economici pentru utilitigile
publice de api-canal, sau de Avize de asigurare a serviciilor publice de alimentare cu api si/sau de
canalizare.
In vecinatatea acestui obiectiv, Compania de Ap# Arad:

Are in exploatare in zoni retele publice de api potabila,

Are in exploatare in zoni retele publice de canalizare menajer.
Dupd caz, traseele retelelor de api-canal existente in zoni sunt figurate informativ pe plansa(ele) Dvs.
restituité(e) aldturat. Pozitiile exacte ale acestora in teren vor fi materializate de delegatii operatorului,
care vor fi convocati pe santier, in scris, prin grija beneficiarului/investitorului.

PRESEDINTE C.T.E.
Director general,
Ing. Borha Gheorghe-Vasile -~ —

Al s B, \
(IS AR
\l‘l by
.‘;fata-ve@é‘ﬂz

ARAD



acord (conditii, mentiuni, observatii)

pentru documentatia de urbanism nr. la fazi PUD [ O ] /PUZ [ ® ] pentru obiectivul:

Elaborare PUZ si RLU -Ansamblu locuinte individuale-corespunzitor Avizului de Oportunitate

Adresa obiectivului: loc. Arad, Intravilan CF. 323985, 365557, 365558
Beneficiar: Jurcan Cristian

CONDITII:

L.

3.

Retelele publice de alimentare cu apa si de canalizare sunt conform planului de situatie anexat.
Pe proprictatea dumneavoastri se afld o conduct de canalizare menajera PVC DN 160 mm care
face parte din sistemul public de alimentare cu api si de canalizare ce a fost concesionat
Companiei de Apd Arad S.A. prin Contractul de Delegare a Gestiunii serviciului Public de
alimentare cu apd si de Canalizare judetul Arad, inregistrat sub nr. 648/2009. Conform art. 26,
alin. (2) din Legea nr. 241/2006 a serviciului de alimentare cu api si de canalizare in ceea ce
privestre aceastd conductd Compania de Ap3 Arad SA are un drept de trecere pentru utilitate
publicé asupra terenului pentru intrefinerea/reabilitarea si exploatarea sistemului de alimentare cu
apd pe toatd durata existentei acestuia, indiferent de titularii dreptului de proprietate cu titlu
gratuit.

Brangarea i racordarea obiectivului/obiectivelor la sistemul (sistemele) public(e) de alimentare
cu apa si/sau de canalizare se va face de agenti economici agrementati de Compania de Api
Arad SA, cu respectarea procedurilor specific de proiectare — avizare — autorizare — executie —
receptie — contractare — furnizare, in baza unei(unor) Cereri de bransare/racordare inaintati(e)
de proprietar(i) ori imputernicitul(imputernicitii) legal(i) si pe cheltuiala acestuia(acestora) si in
baza unui Aviz de Solutie Tehnici.

Conditiile generale privind asigurarea utilitafilor publice de api si canalizare la obiective se
precizeazd de operator in avizul de Solutie Tehnic3.

4. Prezentul aviz nu tine loc de Aviz de Solutie Tehnici de alimentare cu api §i canalizare.

Imprimat fats-verso 2/2
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AVIZULUI PENTRU AMPLASAMENT INTRARE
faza D.T.AC. 1 5 JAN 2025

L. DATE DE IDENTIFICARE A OBIECTIVULUI DE INVESTITI] (Obiectiv, Beneficiar, Proiect §i Proiectant):
1.1. Denumire obiectiv(*1) PYZSIRLY - - ANSAMBLY LOCUINTE INDIVIDUALE

Adresa{ *4 3

ldentitate agent ec (*4): CF. ¢ '} .. et CORE L iicebene e eeans e banea ....ooivvonnaann.., i
1.4, Proiect nt, (* l) 258’2024 R Eiaborator(" ” SC STUD’O M SOIMA SRL
1.3. Certificat de Urbanism nr. (* 1)273’27 0. 2024 .Emis de.ﬁﬁ!!!':‘.\ﬁ?ﬁ34*:!'.‘?!9.’."?.'9.%’.'.&3‘5

2. CARACTERISTICILE TEHNICE SPECIFICE ALE INVESTITIEI(*1}

”l AMPL ASAMENT(‘I}
ARAD , .v"-ANCFNR 323985 365557 %5558 .---..awn.s:--->‘ct-.co---A--t..'n.l- M I I R CETEas ety

2.2.8. BRANSAMENT DE APA / RACORD DE CANAL("I)

2.2.b. AS]GURARE UTILJTAT! DE APA-CANAL LA OBIE(‘T W(*!) szstem pubhc / L _}ststem mdwadual / pnvd
2.2.b.1. Bransament de apa(*1 )

2.2.b.2. Racord de canalizare(*1):
2.3. CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRIN PROIECT(*1)

LR L T T T T,

L LT R L Y TN 50257;‘ AL R LIPS
............................................... frocne e
SR v tbe e e }x REMIRDEA §
st
J \d‘
5. Vizand specificirile prezenfate-;mf\., - 4EHNICA si in dosarul anexi privin mcdu] de mdepimxre a

cerintelor de avizare, precum s doctimentatia depusi pentru autorizare, se acordi:

AVIZ FAVORABIL ‘
in vederea emiterii Autorizatiei de Construire, [ fard conditii / [ X ]cu urmiitnamla anndiei ¢ *3%5);
S - ) . B -

*) C.A. ARAD, Director general, -
ing. Borha Gheorghe Vg;iie.’ & e .
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Precizari privind COMPLETAREA FORMULARULUI FISA TEHNICA — C.A. ARAD in vederea emiterii
AVIZULUI PENTRU AMFLASAMENT Si/SAU BRANSAMENT / RACORD ) ;
pentru ALIMENTARE CU APA POTABILA / INDUSTRIALA SVSAU CANALIZARE MENAJERA / PLUVIALA

I. BATE GENERALE(*)
1. Baza legald
L.. 213/17.11.1998 privind proprietatea public §i regimul juridic al acesteia
L. 5178,03.2006 (R) 5.03.2013, a serviciilor comunitare de utilitayi publice
L. 241/22.06.2006 (R) 7.09.2015 a serviciului de alimentarc cu ap4 §i canalizare
L. 199/25.05.2004 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind autorizarea exeeutdrii lucraritor de constructii
OTU 13/26.02.2608 pentru aprobarea Regulamentului-cadru de organizare gi functionare a serviciilor publice de apa-canal

...........................................................................................

2. Confinutul documentatiei tehnice anexi I Fisa tehnics: otilithti api-canal  alte lucriivi exterioare

rejele  bramsare utilithti  civile industrie
_ ). Certificatul de Urbanism (copie), ..... Nr. din '—l_x_l X E ]
b). Aviz CAA - asigurare servicii (copie) Nr. din X i b
c). Aviz CAA —solufie febnica {copie) ... Nr. . N S T .
d). Memoriu general, importania, perioada de execuie planificata X X X
"e). Memorii specialitate apa, canal, exigents minime. de calitate }v}‘(—f : ‘
f). Plan de incadrare Tn teritoriv (anexa la CU) _ _)_T i X TJ X |
"g). Plan{planuri) topograficle) sc. [:500 - 1:0000 (X | = VT; X
“h). Planuri retele, Jucrari subterane (dupa caz), se. 1:200 - 11000 x| x| x| [ |
g). Plange caracteristice obiecte tehnologice apa-canal (duphcaz) 'X [ ‘
“h). Scheme tehnologice, scheme de montaj, profile cnmc‘léﬁsﬁ‘c?m: F_ X | | xﬁ w" ) 1‘ - j
I} N o
k) N S o

Avizele de specialitate C.A. Arad necesare in dossrul tehnic se solicit) i se bb;in dé"ﬁmiec(nﬁ?&;recﬁ de la opcrat;)}',-‘

Dosarul tehnic va fi depus in 2 exemplare pentru fiecare utifitate publicl ce face obiectul Fisei (APA_ respectiv CANAL)
3. Durata de emitere a avizului: (30 zile calendaristice de la data depunerii documentatiei complete)

I1. CONDITII S1 RESTRICTII SPECIFICE INVESTITIEI IMPUSE DE AVIZATOR(*):
2.1. AMPLASAMENT:

Pe traseul §i n zona de proteciie senitard a refelclor, instalagiilor §i constructiilor specifice aparjinind sistemelor publice de apd-
canal esie intereisd amplasarea de constructii provizorii saw definitive (HG 930/05, OTU 13/08, Ord. MS 536/97),

2.2. BRANSAMENTE DE APA / RACORDURI DE CANALIZARE:

Pentry brangarea/racordarea la wtilititile publice de api-cansl st Tntocmese proiecte de specialitate, lu solicitarea
utilizatorului de apd, ori 3 operatorulvi de servicii de aph-canal, dach sunt indeplinite conditiile tehpice de functionare ale
sistemelor publice existenie §i se avizeazk separat, pentru fiecare obiectiviimobil in parte.

-3.CARACTERISTICILE TEHNICE CARE TREBUIE ASIGURATE PRINPROIECT.

Condifiile generale de bransare/racordare, paramerii hidraulici {debite, presiuni) yi conditiile de calitate in punctul de
delimitare a instalatiilor publice/private se stabilesc prin Avizele de principly C.A. Arad pentru fornizarea serviciilor de
alimentare cu api 5i canalizare, solicitate §i objinute de proiectaint n baza unei documentatii de specialitate.

Solugiile tehrico-economice pentru utilithtile noi de api-canal §i racordarea lor la sistemels publice existente se avizeaza

o ide C A Arad I fazele de proiectare SF gi PT

1L INDSCATH PRIVIND TAXA DE AVIZARE(*):
a) Temei: Hot.Cons. Adm. C.A. Arad nr./din 5
b) Valoarea taxei de avizare a Figel tehnice C.A. Arad este de *) . fei.
) Banca: Trezoreria Arad ¢ont ROSSTREZ021 S069XXX008141; B.C.R. Arad cont RO93 RNCB1200 000000280001
Taxa pentru avize de specialitate nu este inclusd n taxa de avizare 2 Figei 1ehnice 5i se va incasa de C.A. Arad, separat.
TV. ALTE DATE FURNIZATE DE AVIZATOR(*):
- lrasare {informativd) gospodarii edilitare de api-canal existente, pe planuri topografice prezentate de proiectant, restituite.

i conform anexei C.A. Arad (#3*5) ___la prezenta Fisa Tehnica. o .
NOTA: e e
Rubsicile numerotate sle formulanlui de Fisa tehnica se pi 2 dupd cum
{*1) Decawre projeciant - cu datele rezuliate din d i cerinjelor
{*2) De catre proi -cu le, p le si tithul profesional al ia {cu drept de 3, abilitay/ izan in d iu, potrivit legii)

(*3) De cltre avizalor, ca urmare a analizei documentagiei i a FISEI VERNICE depuse

{ *) Rubricile marcate cu astenisc e completeuzd de avizator Ja fazs C.U). in functic de cammceristicile Jucrarilor si de condijiile de amplasament

(*4) De ciiire titular/beneficiar - cu datele solicitate de avizator pentru completarea facturii fiscale .

(*5) Date ori cerinje specitice lucrrii, formulate de C.A. Arad la C.U.. Ia fazi SF, PTACS, ori in procesul de anatizii a dosamlui whnic in anexa la Figh.
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retele ==
electrice

RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Bd. Mircea Voda, nr. 30, SECTOR 3, BUCURESTI
Telefon/fax: 0219291 / 0372875235

Nr. 25480287 din 17/03/2025

Catre

CRISTIAN JURCAN, domiciliul/sediu’ wnicipiul/ orasul/ sectorul/ comuna/ satul

Referitor la cererea de aviz de amplasament inregistrata cu nr. 25480287 / 20/12/2024, pentru obiectivul
PUZ SI RLU ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE cu destinatia PUZ SI RLU ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE situat in judetul ARAD, municipiul/ orasul/ comuna/ sat/ sector ARAD,
Strada Intravilan, nr. FN,bl. - ,et. - ,ap. - ,CF 365557;323985, nr. cad. -

In urma analizarii documentatiei pentru amplasamentul obiectivului mentionat, se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL
Nr. 25480287 / 17/03/2025

® Utilizarea amplasamentului propus, pentru obiectivul d-voastra, se poate face cu respectarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr.123/2012, a Ordinului ANRE nr.49/2007 si nr. 25/2016, a
prescriptiilor si normelor tehnice energetice PE 106/2003, SR 8591/97, NTE 003/04/00 si NTE
007/08/00.*
AVIZ FAVORABIL VALABIL NUMAI PENTRU FAZA PUZ CU RESPECTAREA
URMATOARELOR CONDITII: A. In zona exista LES 0,4kV ce nu apartine UO Arad; B.
PENTRU OBTINEREA AVIZULUI IN FAZA DTAC, SE VA CERE UN NOU AVIZ DE
AMPLASAMENT PENTRU FIECARE CONSTRUCTIE CE SE VA REALIZA, cf. PLANULUI
URBANISTIC APROBAT; C. Se vor respecta ord. 239/2019, PE 101A/85, NTE 003/04/00, NTE
007/08/00 si PE 106/2003 in ceea ce priveste coexistenta PT, LEA si LES cu cladiri, drumuri,
imprejmuiri, utilitati (gaz, apa, canalizare, etc.), propuse a se construi; D. Se interzice executarea
sapaturilor la distante mai mici de Im fata de fundatiile stalpilor, ancore, prize de pamant sau
alte elemente constructive ale instalatiilor electroenergetice; E. Este interzisa executarea de
sapaturi mecanizate la distante mai mici de 1,5m fata de traseul LES ex. dar nu inainte de
determinarea prin sondaje a traseului acestora; TOATE SAPATURILE SE VOR EXECUTA
MANUAL PE TRASEUL LES EXISTENT; F. Distanta de siguranta masurata in plan orizontal
intre traseul cablului electric existent LES 0,4 kV si cel mai apropiat element al fundatiilor
propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; G. Distanta min. admisibila de apropiere,
masurata in plan orizontal, intre cel mai apropiat element al cladirii (cat. C, D, E): balcon,
fereastra (DESCHISA), terasa propusa a se construi si conductorul LEA 0.4 kV ex., va fi 1m, PE
106/2003; H. Distanta masurata pe verticala in zona de acces, intre conductorul inferior al LEA
0,4 kV si partea carosabila sa fie min. 6m, PE 106/2003; I. Distanta de siguranta masurata in plan
orizontal, (APROPIERE) intre conducta subterana de apa propusa si LES 0,4 kV ex. va fi de min.
0,5m (0,6 m pt. adancimi > 1,5m de pozare a conductei de apa), cf. NTE 007/08/00; J. Distanta de
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siguranta masurata in plan vertical, (INTERSECTIE) intre conducta subterana de apa propusa
si LES 0,4 kV existenta va fi de min. 0,25m cf. NTE 007/08/00; K. Distanta de siguranta masurata
in plan orizontal intre traseul cablului electric existent (LES 0,4 kV) si cel mai apropiat element al
fundatiilor propuse, va fi de minim 0,6 m cf. NTE 007/08/00; L. Distanta masurata pe orizontala
intre peretele conductei subterane de apa si fundatia celui mai apropiat stalp LEA 0,4 kV sau
orice element al prizei de pamant (APROPIERE, TRAVERSARE) sa fie minim 2m (PE 106/2003)
; M. Distanta masurata pe orizontala intre armaturile metalice supraterane ale conductei de apa
subterana, robinete, refulatoare, vane, etc. si fundatia stalpului LEA 0,4 kV va fi egala cu
inaltimea stalpului (PE 106/2003); N. Dist. de sig. mas. in plan oriz., la apropiere, intre peretele
cond. subterane de distributie gaz pr. si LES 0,4 kV ex., va {i min. 0,6m. Dist. de apropiere se va
mari la 1,5 m daca LES 0,4 kV ex. este protejat in tub, cf. NTE 007/08/00; O. Dist. min. mas. pe
oriz. intre peretele conductei subterane de gaz (TRAVERSARE, APROPIERE) pr. a se construi
si fundatia celui mai apropiat stalp al LEA 0,4 kV ex. sau orice element al prizei de pamant, va fi
Sm, cf. PE 106/2003; P. Dist. min. de apropiere mas. pe oriz. intre armaturile metalice
supraterane ale conductei subterane (robinete, refulatoare, vane, etc.) si axul LEA 0,4 kV, este
inaltimea stalpului ex. in zona, cf. PE 106/2003;

Trasecle retelelor electrice din planul anexat sunt figurate informativ. Pe baza de comanda data de
solicitant (executant). Zona MT/JT Arad Municipal asigura asistenta tehnica suplimentara nu e cazul
la faza PUZ;**

Executarea lucrarilor de sapaturi din zona traseclor de cabluri se va face numai manual, cu asistenta
tehnica suplimentara din partea Zonei MT/JT Arad Municipal cu respectarea normelor de protectia
muncii specifice. In caz contrar solicitantul, respectiv executantul, va suporta consecintele pentru orice
deteriorare a instalatiilor electrice existente si consecintele ce decurg din nealimentarea cu energie
electrica a consumatorilor existenti precum si raspunderea in cazul accidentelor de natura electrica sau
de alta natura nu e cazul la faza PUZ;**

Distantele minime si masurile de protectie vor fi respectate pe tot parcursul executiei lucrarilor.

In zonele de protectie ale LEA nu se vor depozita materiale, pamant prevazut din sapaturi, echipamente,
etc. care ar putea sa micsoreze gabaritele. Utilajle vor respecta distantele minime prescrise fata de
elementele retelelor electrice aflate sub tensiune si se va lucra cu utilaje cu gabarit redus in aceste zone.
Executantii sunt obligati sa instruiasca personalul asupra pericolelor pe care le prezinta executia
lucrarilor in apropierea instalatiilor electrice aflate sub tensiune si asupra consecintelor pe care le poate
avea deteriorareca acestora. Pagubele provocate instalatiilor electrice si daunele provocate
consumatorilor ca urmare a deteriorarii instalatiilor vor fi suportate integral de cei ce se fac vinovati de
nerespectarea conditiilor din prezentul aviz. Executantii sunt direct raspunzatori de producerea oricaror
accidente tehnice si de munca.

Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru alimentarea cu energie
electrica a obiectivului sau, daca obiectivul exista si se dezvolta (cu cresterea puterii fata de cea
aprobata initial), veti solicita la operatorul de distributie RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.

aviz tehnic de racordare**

*** In zona de aparitie a noului obiectiv exista retea electrica de distributie DA NU O

*##% Noul obiectiv poate fi racordat la reteaua existenta DA NU

Posibilitatile de racordare pentru puterea specificata in cererea de aviz de amplasament fiind prin: ¢f. ATR
, aceasta solutie este insa orientativa, urmand ca solutia exacta se se stabileasca in cadrul Fisei de solutie
sau a Studiului de Solutie, dupa depunerea la Operator a cererii de racordare.

Racordarea la reteaua electrica de interes public presupune urmatoarele ctape:

® depunerea de catre viitorul utilizator a cererii de racordare si a documentatiei aferente pentru
obtinerea avizului tehnic de racordare;
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® stabilirea solutiei de racordare la reteaua electrica si emiterea de catre operatorul de retea a avizului
tehnic de racordare, sub forma de oferta de racordare; tarifele pentru emitere aviz tehnic de
racordare conform Ordinului ANRE nr. 114/2014, si pentru tarifele de racordare conform Ordinului
ANRE nr. 11/2014, Ordinului ANRE nr. 87/2014 si Ordinului ANRE nr. 141/2014.

® incheierea contractului de racordare intre operatorul de retea si utilizator in termenul de valabilitate
al ATR;

® incheierea contractului de executie intre operatorul de retea si un executant, realizarea lucrarilor de
racordare la reteaua electrica si punerea in functiune a instalatiei de racordare;

® punerea sub tensiune a instalatiei de utilizare pentru probe, etapa care nu este obligatorie pentru
toate categoriile de utilizatori;

® emiterea de catre operatorul de retea a certificatului de racordare;

® punerea sub tensiune finala a instalatiei de utilizare;

In vederea racordarii la reteaua electrica de distributie, solicitantul trebuie sa prezinte dosarul instalatiei de

utilizare

® In cazul in care in zona mai sunt si alte instalatii electrice care nu apartin RETELE ELECTRICE
ROMANIA S.A., solicitantul va obtine obligatoriu avizul de amplasament si de la proprietarul
acelor instalatii electrice (TRANSELECTRICA, HIDROELECTRICA, TERMOELECTRICA, alti

detinatori de instalatii, dupa caz).
¢ Prezentul avizul este valabil pe perioada valabilitatii Certificatului de Urbanism nr. 273 /

27/02/2024, respectiv pana la data de 27/02/2026.
® Prezentul aviz este valabil numai pentru amplasamentul pentru care a fost emis.
® Se anexeaza 1 planuri de situatie vizate de Zona MT/JT Arad Municipal.
*® Redactat in 2 (doua) exemplare, din care unul pentru solicitant.

Responsabil RETELE ELECTRICE ROMANIA S.A.
Inginer Sef Zona Arad

Ciortan Mircea-Ioan
Semnat de MIRCEA

IOAN CIORTAN
Data: la 17/83/20825
la 14:08:49 UTC
Verificat Intocmit
- Huruba Petrica

MIRCEA-IOAN CIORTAN

Semnat de PETRICA
DORU HURUBA
la 17/03/2025 la
13:35:28 UTC
Ca urmare a prelungirii valabilitatii Certificatului de Urbanism, se prelungeste valabilitatea Avizului de

amplasament pana 1a ............ccococovevveiveirnennnn.

FETRICA DORU HURUBA

Responsabil

* pentru aviz favorabil fara conditii se va inscrie "“"Nu este cazul” / pentru aviz favorabil cu conditii se vor inscrie distantele minime
de apropiere si incrucisare intre obiectivul propus si retelele electrice (LEA sau LES) exitente in zona, in conformitate cu
prescriptiile energetice in vigoare.

** daca nu sunt conditii se va inscrie "Nu este cazul"

*** se bifeaza casuta corespunzatoare situatiei, se specifica tipul de bransament propus si intaririle de retea (daca este cazul)
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Delgaz Grid SA, Gaz Timisoara Independentei 26-28 300207 Timisoara
CRISTIAN JURCAN

AVIZ DE PRINCIPIU
214897332/23.12.2024

Stimate domnule/doamni CRISTIAN JURCAN,

Urmare a solicitarii dumneavoastrd 214896268 din 20.12.2024 , va
comunicdm avizul de principiu, necesar intocmirii documentatiei pentru
faza PUZ, denumire lucrare ELABORARE PUZ SI RLU ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE CORESPUNZATOR AVIZULUI DE
OPORTUNITATE din Judetul ARAD, Localitatea Arad, Strada: Fn,

Nr: FN, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:365557; Strada: Fn, Nr: FN, Bloc: -, Ap: -,

Nr.CF:365558; Strada: Fn, Nr: FN, Bloc: -, Ap: -, Nr.CF:323985

1. Prezentul aviz nu autorizeazi executarea constructiilor amplasate in
vecindtatea obiectivelor/sistemelor.

2. In zona supusi analizei exista obiective ale sistemului de distributie a
gazelor naturale, marcate orientativ pe planul de situatie anexat.

3. Prezentul aviz este valabil 12 luni pana la 23.12.2025 .

Cu respect,
Ileana Radescu
Coordonator Echipa Acces Retea Gaz Timisoara

ADRIANA ! 22t

BODNAR 252 MADALIN- gstyionss
NICOLAE  crisaN

Date: 2024.12.23

CRISAN 17:1841 +0200°

Delgaz GRID SA
Departament Acces la Retea Gaz

Timisoara Independentei 26-28
300207 Timigoara

www.delgaz.ro

Madalin-Nicolae Crisan
0755036726
madalin-nicolae.crisan@delgaz-
grid.ro

Abreviere: Timisoara

Emitent,
Madalin-Nicolae Crisan

Presedintele Consiliului de
Administratie
Volker Raffael

Cristian Secosan (Director
General)

Mihaela Loredana Cazacu (Adj.)
Anca Liana Evoiu (Adj.)
Cristian Nicolae [frim (Ad].)

Sediul Central: Targu Mures
CUI: 10976687

Atribut fiscal: RO
126/326/08.06.2000

Banca BRD Téargu Mures

IBAN:
ROTIBRDE270SV27540412700
Capital social subscris
778.208.685 lei din care
777.168.994,25 lei varsat
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PUZ IN CURS
ELABORARE- CONSTRUIRE T
., ANSAMBLU REZIDENTIAL- | ¢
°  LOCUINTE COLECTIVE,
INDIVIDUALE, ZONA
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ELABORATOR S.C.TRA
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Imobil ce face scopul avizului D Imobile

-—=Retea in lucru —Retea Presiune Medie
—=Retea Presiune Joasa : Retea Presiune Redusa

Prezentul plan insoteste avizul nr. 214897332/23.12.2024

Madalin-Nicolae Crisan



orange”

Orange Romania SA
Tandem Building
Str. Matei Millo Nr.5,
Sector 1, Bucuresti,
Romania

Phone; 203 30 00
www.orange.ro

Aviz
To: CRISTIAN JURCAN From: Orange Romania
Fax: Telefon 2033000
Telefon: 0744963107 Pagini, inclusiv. 3
Date: 15-04-2025 aceasta:
Referinta AF0225301/24170/2209
3

Referitor la cererea dvs. din data de 09-04-2025 prin care solicitati avizul S.C.ORANGE ROMANIA S.A., pentru
lucrarea ELABORARE PUZ S| RLU "ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE" - CORESPUNZATOR AVIZULUI DE

OPORTUNITATE in Arad, jud.Arad, va comunicam:

aviz pozitiv

Prezentul aviz este valabil doar insotit de Conditiile Tehnice avand aceeasi referinta ca prezentul document, emise
de SC Protelco SA si atasate.

ORANGE Romania S.A.

Orange Romania SA - Cod unic de inregistrare: 9010105
QAF604v.1



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA
IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

Data: 14-04-2025 ¢
Referinta: AF0225301/24170/ cal 7O

Catre:

CRISTIAN JURCAN
Conform Certificat de Urbanism nr.273 din 27.02.2024

In atentia,
CRISTIAN JURCAN

CONDITII TEHNICE Conform solicitare

AF0225301/24170 din data 09-04-2025
Ca raspuns la solicitarea dvs. privind eliberarea avizului Orange Romania S.A. pentru lucrarea

ELABORARE PUZ SI RLU "ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE" - CORESPUNZATOR AVIZULUI DE

OPORTUNITATE, Conform Certificat de Urbanism nr.273 din 27.02.2024, Arad, Arad
“va comunicam urmatoarele:

. CONDITII TEHNICE

privind respectarea urmatoarelor masuri, menite a proteja instalatiile de telecomunicatii aflate in exploatare,
executia lucrarilor proiectate (mai jos-sunt enumerate conditiile impuse).

Nu este afectat traseul Orange.

Mentionam ca nerespectarea conditiildrvatrage nulitatea Avizului exprimat de catre Orange Romania S.A. si
suportarea de catre cei vinovati a tuturor consecintelor ce decurg din aceasta.

Prezentul document insoteste avizul si este valabil un an de zile de la data eliberarii.

In cazul avarierii instalatiilor de comunicatii veti suporta contravaloarea pagubelor rezultate si valoarea lucrarilor
de restabilire a functionalitatii lor, conform reglementarilor tehnice in vigoare si legii specifice in vigoare.

Este interzisa folosirea informatiilor referitoare la instalatiile de telecomunicatii, pentru alte scopuri decat cele

pentru care au fost furnizate, ca si transmiterea lor unor terti.
Masurile suplimentare impuse de lucrarea dumneavoastra sunt prezentate pe verso, facand parte integranta din

avizul de principiu conditionat emis de Orange Roménia S.A.

DIRECTOR OPERATIUNI
Ing. Patrasca Constantin



PROTELCO

S.C. PROTELCO S.A.
Reg. com.: J29/977/1996;CIF:RO8606690
Adresa: STR.ECATERINA TEODOROIU NR. 43 D, CAMPINA, Jud.PRAHOVA

IBAN: RO68 RZBR 0000 0600 1153 3051
Banca: RAIFFEISEN BANK - AGENTIA CAMPINA

CONDITII SPECIALE

Nu este cazul.

Solicitantul prezentelor conditii tehnice raspunde conform legii, de respectarea conditiilor generale si speciale cu
privire la proiectarea si executarea de lucrari IN ZONA DE PROTECTIE A RETELELOR DE
TELECOMUNICATIL.

* REALIZAREA INVESTITIEI DUMNEAVOASTRA SE EFECTUEAZA FARA A AFECTA RETEAUA
EXISTENTA A ORANGE. PE PLANURILE DE SITUATIE PREZENTATE DE PETENT NU EXISTA ELEMENTE
DE RETEA DE TELECOMUNICATII APARTINAND ORANGE ROMANIA S.A.

Constructorul este OBLIGAT SA COMUNICE IMEDIAT LA ORANGE ROMANIA S.A., telefon nr. 0374443275,
0374744741, email : NSG2@orange.ro, orice deteriorare (sau afectare) a retelei de telecomunlcatu din zona

lucrarilor.

COORPA* =~ \NT INT MIT
' Ce .St



SMERA MINISTERUL SANATATII
58 \ DIRECTIA DE SANATATE PUBLICA A JUDETULUI ARAD
RN /- 310036-Arad, str. Andrei Saguna, nr. 1-3

Tel. 0257. 254. 438 ; Fax: 0257. 230. 010
web: www.dsparad.ro, e-mail: secretariat@dsparad.ro
Operator date cu caracter personal nr.34651

Nr.581/23.12.2024

NOTIFICARE
de asistentd de specialitate de sinatate publicd

Date identificare solicitant si calitatea acestuia:
JURCAN CRISTIAN
Localitatea:

Date identificare obiectiv notiticat:
Localitatea: Arad, Intravilan, CF nr. 323985, 365558, 365557, jud. Arad

Activitatea/activititile pentru care este notificat obiectivul 3
ELABORARE PUZ SI RLU — “ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE” - CORESPUNZATOR

AVIZULUI DE OPORTUNITATE

FAZA: PUZ-RLU

Proiect nr: 258/2024

Proiectant: SC STUDIO M SOIMA SRL

Numaérul 1 data intocmirii referatului de evaluare, numele §i prenumele specialistului 2737/23.12.2024

Parscuta Dinu, medic specialist igiena.
In urma evaludrii documentatiei aferente proiectului propus, s-au constatat urmatoarele:
- proiectul este in concordanta cu legislatia nationala privind conditiile de igiend si sénitate publici.

Notificarea este valabila atdt timp c4t nu se modifici datele din memoriul tehnic si proiect.

DIRECTOR EXECUTIV SEF DEPARTAMENT SUPRAVEGHERE

DR. IRIMIE CECILIA GABRIELA IN SANATATE PUBLICA
DR. SURPAT MARGARETA MIHAELA

Cecilia- Digitally signed by
. Cecilia-Gabriela Irimie
Gabriela Date: 2024.12.23

. H 12:10:13 +02'00'
Irimie

Red. As. Pintilie Viorica
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ROMA ‘,.} cAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA

y ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operator de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425
Ref. int. 20435/ 1489

20435/23.07.2025

JURCAN CRISTIAN

Adresa de corespondenta: nicoleta.dide@topoexim.ro

Spre 1. AEROPORTUL ARAD
stiintd: 2. R.A. ROMATSA

in baza prevederilor art. 87 din Legea nr. 21/ 2020 privind Codul aerian al
Romaniei din 2020, si ale Hotaréarii Guvernului nr. 405/1993 privind infiintarea Autoritatii
Aeronautice Civile Roméne, modificatd si completata, in temeiul art. 3.7. si 3.8. din
Reglementarea aeronautica civilda roméana privind emiterea avizelor la documentatiile
tehnice aferente obiectivelor din zone n care pot constitui obstacole pentru navigatia
aeriana sau pot afecta siguranta zborului pe teritoriul si in spatiul aerian Romaniei —
RACR — AVZ editia 2/ 2020, aprobata prin OMTIC nr. 893/2020,

Autoritatea Aeronautica Civilda Romana emite prezentul

AVIZ FAVORABIL

pentru documentatia PUZ - Ansamblu locuinte individuale pe terenul situat in
municipiul Arad, CF 323985, 365558, 365557, judetul Arad. Amplasamentul este situat
in suprafata de proiectie la sol a zonei |l de servitute aeronautica civila, la 860,4 m N
fatd de axa pistei 09 - 27 a Aeroportului Arad si la 943 m E de pragul 27 al pistei, iar
cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului este de 107,33 m.

Amplasamentul obiectivului este definit de urméatoarele coordonate geografice:
46°10°58,06" latitudine N; 21°17°'08,82" longitudine E.

Avizul este conditionat de:

1. Respectarea amplasamentelor si a datelor precizate in documentatia transmisa spre
avizare;

2. Prezentul aviz este emis ca urmare a analizei de specialitate din punct de vedere
aeronautic, are caracter exclusiv tehnic si are la baza Certificatul de Urbanism nr.
273 din 27.02.2024;

3. Respectarea inaltimii maxime a obiectivelor de 10,5 m, respectiv cota absoluta
maxima de 117,83 m (107,33 m cota absoluta fatd de nivelul Marii Negre a terenului
natural + 10,5 m indltimea maxima a constructiei);

4. Furnizarea la faza DTAC de coordonate geografice in sistemul WGS-84, precum si
a cotei terenului in sistem Marea Neagrd 75 determinate numai de specialisti
autorizati in domeniul geodeziei care fac dovada dreptului de semnaturad conform
legislatiei aplicabile;

5. Utilizarea pentru incalzire a unor instalatii si echipamente care sa nu produca perdele
de fum rezultate prin arderea combustibililor;

AACR CONTACT "
$os. Bucuresti-Ploiesti, nr.38-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania L’
Tel: +40.21.208.15.08, Fax:+40.21.208.15.72/ 21.233.40.62, °E",'{'"5"E°'
Telex: LRBBYAYA, BUHTOYA, www.caa.ro egister
e-mail: contact@caa.ro EN IS0 9001

DG-DA-CA 1/2



AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA ROMANTAN CAA
\___{__,/

6. lluminatul exterior din cadrul lotului s& nu prezinte fascicule de lumina orientate in
Sus;

7. Este interzisa desfasurarea, pe terenul sus mentionat, a unor activitati care pot afecta
traficul aerian din zona - lansan de artificii, Iamploane baloane, etc.;

8. Se va elimina orice surséa de atragere a pasarilor, iar depozitarea resturilor menajere
se va face in recipiente acoperite;

9. Prezentul aviz nu poate servi la obtinerea Autorizatiei de Construire;

10. Obligatia beneficiarului de a instiinta viitorii proprietari / chiriasi / locatari cu privire la
respectarea prevederilor cuprinse Tn prezentul aviz;

11.Beneficiarul si proiectantul / elaboratorul documentatiei tehnice raspund
pentru corectitudinea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in
documentatia transmisa spre avizare;

12.Prezentul aviz are valabilitatea de un an de la data emiterii.

Incélcarea oricarei conditii de mai sus afecteazd interesul public al sigurantei
navigatiei aeriene si atrage de la sine anularea avizului si responsabilitatea juridica si
materiald a beneficiarului constructiilor, in conformitate cu prevederile Codului Aerian.

Autoritatea Aeronautica Civila Roméana, Aeroportul Arad si R.A. ROMATSA
sunt exonerate de orice raspundere pentru disconfortul produs de traficul aerian
din zona si de activitatile desfasurate de Aeroportul Arad.

(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA

DG-DA-CA 2/2



ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

aly _‘

Catre,

JURCAN CRISTIAN

NESECRET
Nr. 1.923.753
din 14.01.2025
Exemplar nr. /2

Se transmite pe suport hirtie

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.923.753 din 19.12.2024, prin care solicitati
Acord favorabil de securitate la incendiu pentru investitia: “PUZ SI RLU:

ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE” amplasata

in judetul ARAD,

municipiul/orasul/comuna ARAD, satul ..., INTRAVILAN, strada ..., numarul ..., CF
nr. 323985, 365558, 365557 ARAD, vi comunicim ci se respecta prevederile
actelor normative care reglementeazi activitatea de securitate la incendiu, motiv
pentru care va emitem Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colon#l

CRISTIAN

Adresa: mun. Arad. str. Andrei Saguna, nr. 66-72, jud. ARAD
Telefon: 0257 /25,12 12 / Fax: 0257/25..67.12
il isujarisuarad.ro

NESECRET
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Incinta reglementata
S ——  Autostrada A1
(] = Drumuri nationale
we  Drumuri judetene
—4—4 Caiferate
Q N Ape
EETA e——— Canale i
: Y
{ _ BENEFICIAR: JURCAN CRISTIAN Proiect nr
STUuDIO M SaiIMA . ENUMIRE PROIECT: Yl DRE 2582024
B-DUL. REVOLUTIEL, NR. 56, MANSARDA, ARS ™ . PUZ siRLU -ANSAMBLU LOCUINTE mmALE Faza:
cui. 36441261 J2/1045/2016 :
TEL. 0724/692511 STUDIOM.ARAD@YA’ ] P.UZ +R.LU.
SEF PROIECT: | Arh. Mircea Soima \CARA Intravilan CF 365558, 365557, 323985- Arad , Jud. Arad Format:
PROIECTAT: Arh. Mircea Soima ¥25000 INCADARAREA IN ZONA A $20/297 )
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATII DE
URGENTA
INSPECTORATUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
,»Vasile Goldis” AL JUDETULUI ARAD

Catre,
JURCAN CRISTIAN

NESECRET

Nr. 1.923.754

din 14.01.2025

Exemplar nr, /2
Se transmite pe suport hirtie

La cererea dumneavoastra cu nr. 1.923.754 din 19.12.2024, prin care solicitati
Acord favorabil de protectie civila pentru investitia: "PUZ SI RLU: ANSAMBLU
LOCUINTE INDIVIDUALE” amplasata in judetul ARAD, municipiul/orasul/comuna
ARAD, satul ..., INTRAVILAN, strada ..., numarul ..., CF nr. 323985, 365558,
365557 ARAD, va comunicam ca se respectid prevederile actelor normative care
reglementeaza activitatea de protectie civili, motiv pentru care va emitem

Acordul nostru favorabil pentru faza PUZ.

Cu stima,
INSPECTOR SEF
Colonel
CRISTIAN
Adresar mun. Arad. str. Andrer Saguna. ne 66-72, jud. ARAD

Telefon: 0257 /25.12.17 + Fax: 0257/ 25.67.12

Email: isujarddisvarad.ro

NESECRET
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MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75
Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744
www. primariaarad.ro

‘ Nr. certificat:UIG-1014-EO-1038 ,

COMISIA DE ELIBERARE AUTORIZATIEI DE
ACCES LA DRUMUL PUBLIC

Nr. ad.7243/Z1/26.02.2025

Citre,
JIRCAN CRISTTAN

" Referitor la lucrarea, ELABORARE PUZ SI RLU ANSAMBLU T.OCUINTE INDIVIDUALE”’
CORESPUNZATOR AVIZULUI DE OPORTUNITATE INTRAVILANI,CF 323985,365558,365557

ARAD, beneficiar: JURCAN CRISTIAN ;
Urmare a adresei dumneavoastra inregistrati la Primaria Municipiului Arad cu nr.7243/30.01.2025, vi

comunicim AVIZUL de PRINCIPIU pentru lucrarea sus amintiti amintit cu respectarea prevederilor Hotirarii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr.100/2020 si a Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 cu modificarile si completarile ulterioare si a urmatoarelor conditii suplimentare:

1.Pe toatd perioada executiei lucririlor este interzisi depozitarea oriciror materiale pe carosabiiul
strazilor afectate de lucrari;

2.Lucririle propuse se pot executa numai dupi obtinerea Autorizatiei de Construire;

3.Pe toati perioada executiei lucririlor se va semnaliza corespunzitor punctul de lucru;

4.Pe toatd durata lucrrilor se va asigura accesul in zoni a autovehiculelor, a pietonilor si a persoanelor

cu handicap;
5. Domeniul public apartinind Municipiului Arad afectat de lucriri, va fi readus la forma initiald de

citre beneficiarul lucrarilor pe cheltuiala sa, iar refacerea va fi executati de citre unitati agreate de citre Primiria
Municipiului Arad;

6. Sa respecte Documentatia PUG, aprobati cu Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad
nr.588/14.11.2023,cit si avizele si acordurile stabilite prin C.U. nr.273 din 27.02.2024,

7. Perioada de garantie a lucrarilor de refacere este de 2 ani, beneficiarul lucririlor urmand si execute
pe cheltuiala proprie toate remedierile necesare aparute pe parcursul perioadei de garantie;

8 Lucririle proiectate  vor respecta,prevederile continute in O.G.nr.43/1997cu modificarile si

completarile ulterioare,privind regimul drumurilor;

9.In cazul in care pana la finalizarea lucririlor Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
136/2020 se va modifica sau abroga,vor fi respectate prevederile referitoare la refacerea drumurilor, spatiilor
verzi conform noilor reglementiri;

10.In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr.114/2007,se va asigura

un minim de 26 mp/locuitor de spatiu verde comun.
PRESEDINTE,
Semnat dlgﬂé?lx‘é‘cglfé" €a

Florea Liliana
Data: 26.02,2025 15:58:29

Nume prenume Functia Semniitura
Adrian Barbes referent Semnat digital de catre
Adrian Barbes
Data: 26.02.2025 15:43:25
George Stoian membru Semnat digital de catre:
George Stoian
Data: 26.02.2025 12:36:43
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COMPANIA NATIONALA DE CAl FERATE ,,CFR” -S.A. —
BUCURESTI, ROMANIA AFER

SUCURSALA REGIONALA DE CAI FERATE TIMISOARA OCSM-CM-ATER
Registrul Comerfului J/35/1842/12.08.2003, CUI : 15662430 e,
Timisoara, Str. Garii, nr.2, Cod postal: 300166 ga m;sgm:;zol:i
Tel:0256212233, Fax:0256493804 e i
DIVIZIA TEHNICA Tel./ fax:00-40-0256226603, CFR:133081, 133082

Serviciul Tehnic
Nr.3/6/1/ 274 /20.02.2025

Citre,
Beneficiar: JURCAN CRISTIAN

Referitor la solicitarea D-voastrd privind obtinerea avizului Sucursalei Regionale C.F.
Timigoara pentru realizarea obiectivului ,,Elaborare PUZ si RLU — Ansamblu locuinte individuale —
corespunzitor Avizului de oportunitate, CF nr. 365558, 365557, 323985 Arad, jud. Arad”, conform
C.U. nr. 237 din 27.02.2024, conform adresei Serviciului Cadastru si Exproprieri cu nr. 3/6/2/106/2024
si a plansei nr. A-03 din proiectul nr. 258/2024 (vizati spre neschimbare de Serviciul Cadastru si
Exproprieri), intocmit de SC Studio M Soima SRL, amplasamentul propus este situat la o distantd mai
mare de 100m fafi de calea feratd apartinand C.N.C.F. "C.F.R.” — S.A. CF 223 Arad - Nadlac siin
consecintd, nu afecteazi zona de protectic a infrastructurii feroviare publice aflate in
concesiunea/administrarea CN.C.F. "C.FR.” — S.A.

In concluzie, NU ESTE NEVOIE de avizul Sucursalei Regionale C.F. Timisoara pentru
obiectivul de investitii analizat deoarece nu afecteazi zona de protectie a infrastructurii feroviare
definute de CN.C.F. "C.F.R.”~S.A. si nu intrd sub incidena Ordinului M.T.L.C. nr.2031/2020, respectiv
a Ordonanei Guvernului nr. 12/1998 cu completarile si modificirile ulterioare.

T

SECRETAR C.T.E. ~__° SEF - "EHNICA
SEF SERVICIU TEHNIC - Ghe. AN
Adriana MINULESCU

Exar..
Andrei RUS



LUKOIL LUKOIL Roménia S.R.L.
o

# les. DG-0195-06.03.2025

CY

Citre
STUDIO M SOIMA S.R.L.
Ref: Solicitare emitere acord

In atentia Dlui Mircea Soima, Arhitect

Spre stiinta: Primdria Municipiului Arad, Directia Generali Arhitect Sef Directia
Constructii si Dezvoltare Urbani Serviciul Dezvolatare Urbani si Protejare
Monumente

in atentia:  Dlui. Arh. Emilian Sorin Ciurariu — Arhitect Sef

LUKOIL Rominia S.R.L., o societate organizati si functiondnd in conformitate cu
legile romane, cu sediul in Bucuresti, Str. Siriului nr. 20, Corp A, Sector 1, Tel. +4021/
227.21.06, Fax +4021/ 232.82.64, inregistrata la Oficiul Registrului Comertului Bucuresti sub nr.
J40/4469/1998, avand Cod de Identificare Fiscald RO10547022, capital social 399.450.140 lei si
cont bancar nr. RO62BRMA118000005777R001, deschis la EXIM Banca Romaneasca SA,

reprezentatd prin dl. Victor Jumbei, in calitate de Administrator Unic (in continuare

”Societate”),

Avénd in vedere:
- adresa inregistratd in evidentele interne cu nr. Int. DDE — 0453 - 20.02.2025 (in

continuare ”Adresa”), prin care intelegem ci ne solicitati emiterea unui acord cu

privire la calea feratd aflati pe terenul identificat prin Cartea funciara (CF) 335018

Arad;

Strada Siriului nr. 20, Corp A Oficiul Registrului Comertului Bucuresti nr. J40/4469/1998  Tel: 40 21 227 21 01
Sector 1, 014354 Bucuresti  Cod de Identificare Fiscald 10547022 Fax: 40 21 232 82 64
Romania Capital social 399 450 140 lei www.lukoil.ro



les. DG-0195-06.03.2025

- faptul ca intelegem ci acest acord vi este necesar in vederea reglementirii unei zone -
P.U.Z si RL.U. - ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE, situati in Mun. Arad,
CF nr. 365558, 365557, 323985 — Arad, Jud. Arad;

- documentele anexate solicitirii dumneavostri;

Vi informam urmatoarele:
1. LUKOIL Roménia (fosta LUKOIL DOWNSTREAM) detine si opereazi calea ferati
aflatd pe terenul identificat prin CF 335018 Arad, esentiald pentru activititile de aprovizionare
ale depozitului nostru, conform Autorizatiei de Exploatare AE nr. 174-R3, reinnoita la data de
28.06.2022 si valabild pana la 02.06.2026, precum si documentatiei anexate. Este crucial ca orice
planuri de dezvoltare si nu interfereze cu aceasta infrastructuri vitali. Desi dreptul de proprietate
asupra liniei ferate nu a fost formal inscris in Cartea Funciari, este evident c¢i Lukoil detine
aceastd proprietate conform contractului de vanzare-cumpirare atasat.

Este important de subliniat c&, potrivit contractului de véanzare-cumpdrare incheiat intre
parti, LUKOIL este recunoscuta legal ca proprietar al liniei ferate. Acest contract conferi toate
drepturile si obligatiile aferente proprietitii asupra Linie Ferata Industriald (LFI), inclusiv dreptul

de utilizare, intretinere si exploatare a acesteia.

2. Depozitul nostru este clasificat ca obiectiv SEVESO, implicand substante periculoase.
Orice activitate de constructie trebuie si ia in considerare riscurile potentiale si s se conformeze
legislatiei aplicabile privind controlul asupra pericolelor de accidente majore, pentru a proteja
comunitatea si mediul.

Astfel, este necesar ca documentatia si reflecte includerea tuturor avizelor necesare sia
conditiilor specifice pentru operatiunile noastre, asigurand accesul neingradit si siguranta totali a
infrastructurii feroviare.

CLARIFICARE IMPORTANTA PRIVIND PROPRIETATEA:
Transmisia dreptului de proprietate asupra liniei de cale ferati citre LUKOIL s-a

realizat in anul 2002, dupi intrarea in vigoare a Legii 7/1996. Prin urmare, inscrierea actului

de transfer in Cartea Funciard nu era necesari pentru validitatea actului, ci doar pentru
opozabilitate. In cazul LUKOIL, terenul aferent caii ferate a fost inscris provizoriu in Cartea
Funciard in anul 2013, conform fostului art. 13 alin. (10) din Legea nr. 7/1996. In prezent,
terenul este inscris provizoriu pe numele unititii administrativ-teritoriale Arad.

Conform art. 13 alin. (15) din forma actuali a Legii 7/1996, persoanele interesate pot
solicita ulterior intabularea dreptului de proprietate al unitatii administrativ-teritoriale sau

inscrierea adevaratului proprietar, pe baza documentelor justificative, inclusiv actul care atestd
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dreptul de proprietate. Astfel, conform contractului de vanzare-cumpdrare si documentatiei
relevante, LUKOIL este adeviratul proprietar al liniei ferate.
Este esential de mentionat ¢, desi LUKOIL nu si-a inregistrat formal dreptul de

proprietate asupra liniei ferate in Cartea Funciard, conform contractului de véanzare-cumpdrare

atasat, LUKOIL este proprietarul de drept al acestei cii ferate. Neinregistrarea in Cartea

Funciari nu nlatura dreptul de proprietate, ci afecteazi doar opozabilitatea acestuia fati de terti,
conform Codului Civil Roman. Jurisprudenta recenti confirmi ci dreptul de proprietate rimane
valabil si necontestabil, chiar §i In absenta inregistrarii in Cartea Funciari. Aceasta subliniazi
necesitatea respectirii drepturilor noastre de proprietate si obligatia dezvoltatorului de a obtine
acordul nostru pentru orice constructie care poate afecta aceasti linie ferata industriali.

De asemenea, mentiondm c3, am formulat si o cerere de indreptare a erorilor materiale
aparute in timpul procesului de cadastru sistematic. Aceste corecturi sunt necesare pentru a

reflecta corect situatia de fapt.

Avand 1n vedere cele de mai sus:

LUKOIL Romania S.R.L. va emite un acord notarial pentru reglementarea zonei - P.U.Z
si RL.U. — ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE, situati in Mun. Arad, CF nr. 365558,
365557, 323985 — Arad, Jud. Arad. Acordul va fi emis sub conditia respectdrii stricte a

025

distantelor de sigurantd si a zonelor de protectie stabilite prin reglementirile nationale si normele

de specialitate. Acestea fiind obligatorii pentru garantarea sigurantei circulatiei feroviare si

les. DG-0195-06.03.2

prevenirea accidentelor. OUG 12-1998 si Legea 402-2004 prevad norme clare ce trebuie urmate

in dezvoltarea adiacenti liniilor ferate.

Raménem la dispozitia dumneavoastri si vi asiguram de disponibilitatea Societitii in

vederea lamuririi oricarui alt aspect pe care il considerati necesar.

Cu stima,

Administrator unic - Director general V.G.Jumbei

S.Sandu
2192
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ROMANIA
MINISTERUL AFACERILOR INTERNE R
INSPECTORATUL GENERAL AL POLITIEI ROMANE

Nesecret
Arad
- Nr. 161.600 din 06.01.2025
— Ex. nr. 1/2
INSPECTORATUL DE POLITIE JUDETEAN ARAD
SERVICIUL RUTIER
Citre,

JUIRCAN CRISTIAN

Urmare a analizirii documentatiei prezentate de dumneavoastri pentru
s»Elaborare PUZ si RLU - ansamblu locuinte individuale — corespunzitor Avizului
de Oportunitate.”, situate in intravilanul mun. Arad, jud. Arad, conform certificatului
de urbanism nr. 273 din 27.02.2024, eliberat de Primiria municipiului Arad, vd
comunicam:

avizul nostru de principiu favorabil

cu respectarea umdatoarelor conditii:

Obligativitatea prezentdrii inainte de inceperea lucrarilor ce fac obiectul avizarii
Politiei Rutiere a documentatiei privind inceperea acestora, care va include memoriu de
prezentare a categoriei lucrdrilor si a tehnologiei de executie, autorizatia de construire,
demunirea societitii care va executa lucrarea precum si fotocopia certificatului unic de
inregistrare al acesteia, perioada de executie, persoana responsabild cu datele de
identificare si contact, planul de management al traficului, conform ,,Normelor
Metodologice Comune M.A.I/M.T. nr. 1112/411/2000 privind conditiile de inchidere
sau de instituire a restrictiilor de circulatie in vederea executirii de lucriri in zona
drumului public si/sau pentru protejarea drumului”, precum si taxa de avizare conform
OG 128/2000 si o copie a prezentului aviz.

Prezentul aviz nu acordi dreptul de incepere a lucrarilor, este valabil 12
luni, de la data emiterii i doar impreuni cu acordul emis de citre administratorul
drumului public/comisia de specialitate din cadrul Administratiei Publice Locale,
iar nerespectarea uneia, sau dupi caz, a mai multor conditii dintre cele impuse
prin prezentul aviz, atrage nulitatea de drept a acestuia.

Taxa de avizare a fost achitatd conform chitantei seria TS021 nr. 10000444530
din data de 19.12.2024 in valoare de 100 de lei.

Cu stimd,

Arad, str. Andrei Saguna, nr. 103. Telefon si fax: 0257/206934, Cod pogtal 310053 email; circulatie(@ar.politiaromana.ro
,,Confidential! Date cu caracter personal, prelucrate conform prevederilor RGPD 2016/679.”



MUNICIPIUL ARAD
310130 Arad — Romania - Bd. Revolutiei, nr. 75

Tel.+40-257-281850 Fax.+40-257-284744

www. primariaarad.ro pmawprimariaarad.ro

( Nr. certificat:UlG-1014-E0-1038 )

COMISIA DE SISTEMATIZARE A CIRCULATIEI

Lol

Citre,

Domnul Jurcan Cristian, mun. Arad

Referitor la: solicitarea avizului Comisiei de Sistematizare a Circulatiei pentru documentatia

»»Elaborare PUZ si RLU ,,Ansamblu Locuinte Individuale” - jud. Arad, mun. Arad, intravilan,
identificat prin CF 323985 Arad, 365558 Arad, 365557 Arad.

In urma analizarii documentatiei in sedinta din data de 20.02.2025, Comisia de Sistematizare a
Circulatiei _a avizat solicitarea.

PRESEDINTE,
VICEPRIMAR
SERGI" ©OSM™
76 FEB. 2u.
Nume prenume I , Data
Avizat: Liliana Florea Director executiv £ J reb, LU0

Verificat: Adrian Barbes Referent 75 FER 7&75
Intocmit: George Stoian Secretar A~ L 2oy —
Intocmit: Letitia Chirila Secretar D5 00. J02S
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5. REFERAT privind verificarea de calitate la cerinta Af a

= I

proiectului, certificat de atestare tehnico-profesionald pentru

verificator proiecte Af,

B. PIESE ANEXE

1. ANEXA 1 Plan de situatie cu amplasarea lucririlor
geotehnice  efectuate, fisi  foraj

geotehnic.

2. ANEXA 2 Buletine de analiza privind

caracteristicile fizice si mecanice.
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Prezentul Studiu Geotehnic a fost intocmit la 5011c1ta'&;:-4\“'mﬁ:,ﬁt§mgg.{1§4’,

individuale”. Amplasamentul este situat in Arad, CF 323985, 365558, 365557, jud.
Arad.

2. PREVEDERI TEHNICE SI CATEGORIA GEOTEHNICA A
LUCRARII
Studiul geotehnic a fost intocmit conform urmitoarelor prevederi tehnice:
» Normativul NP 074/2022 — Normativ privind documentatiile
geotehnice pentru constructii;
» SR EN ISO 14688/1 — 2004 si SR EN ISO 14688/2-2005 —

Cercetari i incercari geotehnice. Identificarea si clasificarea



pamanturilor. Partea 1: Identificare si descriere; Partea 2: Principii
pentru o clasificare;

» Normativul NP 112-2014 — normativ privind proiectarea fundatiilor
de suprafata;

» P 100/1-2013 — Cod de proiectare seismici. Prevederi de proiectare
pentru cladiri;

» NORMATIV NP 126/2010 - Fundarea constructiilor pe paméanturi
cu umflari si contractii mari;

» NE 0001-96: Cod de proiectare si executie pentru constructii
fundate pe pdmanturi cu umflari si contractii mari;

» NE 012/1 -2022 — Cod de practici pentru producerea betonului;

» LEGE nr.575 din 22 octombrie 2001 privind aprobarea ,,Planului de
amenajare a teritoriului national — Sectiunea a V-a — Zone de risc
natural”’;

Conform Normativului NP 074 / 2022 intitulat »NORMATIV PRIVIND
PRINCIPIILE, EXIGENTELE SI METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A
TERENULUI DE FUNDARE”, se stabileste nivelul de risc geotehnic, pentru

infrastructura constructiilor, conform Tabelului 1:

Tabelul 1

Factori de influentd Caracteristici ale amplasamentului Punctaj
Conditii de teren Terenuri medii 3
Apa subterani Fara epuizmente I
Clasificarea constructiei
dupa categoria de Normala 3
importanti
Vecinatati Fara riscuri 1

TOTAL PUNCTAJ : 8

La punctajul stabilit pe baza celor 4 (patru) factori se adauga doua puncte
corespunzatoare zonei seismice de calcul a amplasamentului, deoarece pentru Arad
acceleratia terenului pentru proiectare este (pentru componenta orizontald a

miscarii terenului) a, = 0,20 g.



Rezultd un total de 10 (zece) puncte, ceea ce incadreazi lucrarea din punct
de vedere al riscului geotehnic in tipul ,, MODERAT?”, iar din punctul de vedere al

categoriei geotehnice in ,, CATEGORIA GEOTEHNICA 27,

3. DATE GENERALE PRIVIND AMPLASAMEN TUL

3.1. Geologia si geomorfologia zonei

Amplasamentul este situat in Arad, CF 323985, 365558, 365557, jud. Arad.

Amplasamentul nu este afectat de fenomene fizico-mecanice care si-i
pericliteze stabilitatea prin fenomene de alunecare.

Campia Aradului este situatd intre Muntii Zarandului si albiile Ierului si
Muresului Mort, in continuarea Cémpiei Crisurilor la sud de linia localitatilor
Pancota, Caporal Alexa, Olari, Simand si SAnmartin pan3 in valea Muresului intre
Paulis si Pecica. Spre rama muntoasi are altitudini de aproape 120 m, iar in vest
putin peste 100 m. La poalele muntilor Zarandului se distinge o fasie de campie
piemontana care nu ajunge pani la Mures si care trece treptat intr-o fasie ceva mai
Joasa (putin peste 100 m) cu caractere de campie de divagare vizibila la Curtici. Ca
urmare a extinderii conului de dejectie al Muresului, Cdmpia Aradului este formati
din pietrisuri, nisipuri si argile.

La est de Arad apar loessuri si depozite loessoide, iar in imprejurimile
localitatii Curtici, nisipuri eoliene cu relief de dune fixate.

Depozitele cuaternare, cele care constituie terenurile de fundare, sunt
reprezentate, in general, prin trei tipuri genetice de formatiuni:

® aluvionare - aluviuni vechi si noi ale raurilor care stribat
regiunea si intrd in constitutia teraselor si luncilor acestora;

* gravitationale - reprezentate prin aluneciri de teren si deluvii de
panta, ce se dezvoltad in zona de "rami" a depresiunii;

® cu genezd mixtd (eoliani, deluvial-proluviald) - reprezentate
prin argile cu concretiuni  fero-manganoase st depozite de

piemont.



3.2. Reteaua hidrografica

Muresul este un rau, care curge in Roméania si Ungaria, in lungime de 789

km si se varsd in Tisa. Muresul izvordste din Muntii Giurgeu, la 1350 m altitudine,

de pe versantul sud-vestic al Muntelui Negru in apropierea Varfului Fagului,

strabate Depresiunea Giurgeu si Defileul Deda - Toplita, traverseazi Transilvania

separand Podisul Tarnavelor de Campia Transilvaniei, stribate culoarul Alba-Iulia

- Turda, in Carpatii Occidentali separd Muntii Apuseni de Muntii Poiana Rusci,

strdbate Dealurile de Vest, Campia de Vest trecind prin municipiul Arad spre

Ungaria, unde se varsd in riul Tisa. Pentru 22,3 km riul marcheazi frontiera

romano-ungara.

3.3. Adancimea de inghet

Adancimea de inghet in zona cercetatd este de 70 cm ... 80 c¢m, conform

STAS 6054 —77.
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3.4 Clima si regimul pluviometric

Factorii climatici determind existenta unui climat temperat continental

moderat, cu influente mediteraneene si oceanice, specific zonelor de campie.

Conditiile climatice din zona pot fi sintetizate prin urmatorii parametrii:

» Temperatura aerului:



o Media lunard minima: —1,2°C — Ianuarie;

o Media lunard maxima: +21,5 °C — Iulie, August;

o Temperatura minima absolut: —-35,53°C;
o Temperatura maxima absoluts: +42.5°C;
o Temperatura medie anuali: +10,7°C;

> Precipitatii:
o Media anual;i: 600...700 mm.

3.5 Regimul eolian

Principalele véanturi care bat in judet sunt: Vantul de Vest si Austrul. Vantul
de vest este determinat de anticiclonul Azorelor; vara bate de la nord-vest, iar
iarna, de la sud-vest. Este un vant cildut si umed care provoaci precipitatii
abundente n lunile mai si iunie. Austrul bate de la sud-vest, dinspre Marea

Adriatica si se simte In toate anotimpurile. Vara este cald si uscat “Saracild”, in

vreme ce iarna aduce umezeald si modereazi temperatura.

3.6 Seismicitatea zonei zonei

ures, 2012

T T
e wren

Zonarea valorilor de varf ale acceleratiei terenului pentru proiectare ag cu IMR = 225 ani si 20% probabilitate de
depdsire in 50 de ani
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Zonarea teritoriului Roméniei in termeni de perioadi de control Tc a spectrului de rispuns

Conform Codului de proiectare seismici P 100/1-2013, acceleratia terenului
pentru proiectare (pentru componenta orizontaldi a miscdrii terenului) este

ag = 0,20 g, iar perioada de colt este Tc = 0,70 sec, conform figurilor de mai sus.

4. CERCETARI GEOTEHNICE SI STRATIFICATIA TERENULUI
Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat 1 (un) foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pana la adincimea de
-4,00 m de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat
probe de pamant care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.
in ANEXA 1, pe planul de situatie, sunt prezentate pozitiile in amplasament
ale lucrdrilor geotehnice efectuate pe teren.
Programul de investigatii geotehnice a urmarit stabilirea urmitoarelor
clemente semnificative din punct de vedere geotehnic ale amplasamentului:
> Identificarea succesiunii stratigrafice ale straturilor de pamant care
alcatuiesc terenul de fundare din amplasament;
» Determinarea pozitiei nivelului hidrostatic al apelor subterane;
> Determinarea caracteristicilor fizico-mecanice ale straturilor de
pamant care alcatuiesc terenul de fundare din amplasament, prin

analize si Incerciri de laborator;



» Concluzii si recomandri privind conditiile geotehnice ale terenului de
fundare din amplasamentul cercetat.
Pentru atingerea acestor obiective a fost recoltati din foraj o proba de
pamant tulburata.
Asupra probei de pdmant recoltate din forajul geotehnic efectuat s-au
efectuat urmitoarele analize si determindri de laborator:
> Analiza granulometrici a pamanturilor;
» Determinarea umiditatilor naturale (W) si a umiditatilor limit3
de plasticitate (wy, wp);
> Stabilirea consistentei pamanturilor prin determinarea indicilor
de consistenta si de plasticitate (Ic, Ip);
Rezultatele tuturor determindrilor si analizelor efectuate in laborator sunt
prezentate in Fisa de foraj F 1 si 1n buletinele de analizi prezentate in ANEXA 2.
Clasificarea tipurilor de pimant din amplasamentul investigat s-a efectuat
conform normativului SR EN ISO 14688/1 si SR EN ISO 14688/2 intitulat
CERCETARI SI INCERCARI ~ GEOTEHNICE - IDENTIFICAREA SI
CLASIFICAREA PAMANTURILOR si a standardelor geotehnice in vigoare.
Valorile parametrilor fizico-mecanici prezentati in fisA forajului pe un fond
verde, sunt valori preluate din NP 112-2014.
Stratificatia terenului de fundare din amplasament este urmitoarea:
FORAJUL F 1
40,00 m...-0,30 m — Umplutur3;

- 0,30 m...-1,70 m — Nisip fin si mijlociu, galbui;
- 1,70 m...-4,00 m — Nisip fin si mijlociu, maroniu galbui;

-4,00 m...Injos - Stratul continui.

Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcituit din pachete de
pamanturi necoezive.
Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri fine si

mijlocii, aflate in stare de indesare medie.



Cota de fundare minima recomandati este Dr = -0,90 m de la suprafata
actuala a terenului sistematizat.

Terenul de fundare format din pimanturi necoezive se caracterizeazs prin
urmatorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor efectuate sl

conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v = 19,0 kN/m?
> Indicele porilor e=0,62

» Porozitatea n= 38,0%

» Umiditatea naturala w=16,1%

» Modul de deformatie edometric M,.3 = 15000 kN/m?
» Unghi de frecare interioara d=25°

5. APA SUBTERANA

Apa subterani nu a fost interceptati pe adancimea forajului efectuat.
Sunt posibile si acumulari de apid meteoricid in zona superioard a terenului de
fundare 1n perioadele cu ploi abundente sau de topire a zdpezilor. Acest nivel de
apd din suprafata terenului prezinti caracter temporar.

Nivelul maxim absolut al apelor subterane poate fi stabilit numai in
urma executdrii unor studii hidrogeologice complexe, realizate pe baza unor
observatii asupra fluctuatiilor nivelului apelor subterane, de-a lungul unei perioade
indelungate de timp (in functie de anotimpuri, cantitatea de precipitatii, etc).

Luand in considerare prescriptiile NE 012/1-2022, referitoare la clasa de
expunere a constructiilor in conditiile de mediu se consideri ci betoanele utilizate
la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de expunere
XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022 intitulat
COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETONULUL



6. CONCLUZII SI RECOMANDARI

6.1 Totalul de 10 (zece) puncte acumulate Conform Normativului NP
074/2022 intitulat ,NORMATIV PRIVIND PRIN CIPIILE, EXIGENTELE SI
METODELE CERCETARII GEOTEHNICE A TERENULUI DE
FUNDARE”, pentru stabilirea riscului geotehnic al lucrdrii incadreazi terenul de
fundare din amplasamentul cercetat in tipul de risc ,,MODERAT?”, iar din punctul
de vedere al categoriei geotehnice in ,,CATEGORIA GEOTEHNICA 2”.

6.2 Pentru intocmirea Studiului Geotehnic pe amplasamentul cercetat s-a
efectuat un foraj geotehnic F 1 cu diametrul de 5”, pénd la adincimea de -4,00 m
de la suprafata terenului. Pe parcursul executirii forajului s-au prelevat probe de

pamént care au permis stabilirea coloanei stratigrafice a acestuia.

6.3 Terenul de fundare din amplasamentul cercetat este alcatuit din pachete

de paminturi necoezive.

Pamanturile necoezive din amplasament, sunt formate din nisipuri fine si

mijlocii, aflate in stare de indesare medie,

Cota de fundare minim3 recomandati este Dy = 0,90 m de la suprafata

actuala a terenului sistematizat.

6.4 Terenul de fundare format din pamanturi necoezive se caracterizeazi
prin urmétorii parametrii geotehnici medii determinati pe baza incercirilor

efectuate si conform NP 112-2014:

> Greutate volumica v =19,0 kN/m?3
> Indicele porilor e=10,62

» Porozitatea n= 38,0%

» Umiditatea naturala w=16,1 %

> Modul de deformatie edometric M,.3= 15000 kKN/m2

> Unghi de frecare interioard O=25°



6.5 Capacitatea portanti a terenului de fundare determinats conform
NP 112-2014, pentru o fundatie cu latimea B=1,00 m si o coti de fundare
D=-2,00 m este:

Peonv = 265,00 l(Pa;

6.6 Pentru alte dimensiuni ale tilpii fundatiilor, precum si in cazul unor
incarciri aplicate excentric, se va reface calculul valorilor capacitatilor
portante ale terenului de fundare conform ANEXA D din normativul NP 112-
2014.

6.7 Luénd in considerare prescriptiile NE 012/ 1-2022, referitoare la clasa
de expunere a constructiilor in conditiile de mediu se considerd ci betoancle
utilizate la realizarea elementelor de infrastructurd se incadreazi in clasa de
expunere XC 1 (umed, rareori uscat), conform Tabelul 1 din NE 012/1-2022
intitulat COD DE PRACTICA PENTRU PRODUCEREA BETON ULUL

6.8 Eventualele lucrari de sapaturi, sprijiniri, umpluturi sau epuismente se
vor executa cu respectarea normativului C 169 — 88 intitulat HSNORMATIV
PRIVIND EXECUTAREA LUCRARILOR DE TERASAMENTE PENTRU
REALIZAREA FUNDATIILOR CONSTRUCTIILOR CIVILE SI
INDUSTRIALE”.

Din punctul de vedere al rezistentei la sipare, (Indicator de norme de Deviz
TS/1981) pamanturile se pot incadra astfel:

» Sapaturd manuali - teren tare
» Sapaturd mecanici - teren categoria II.
Se recomanda sistematizarea atentd a zonei din punct de vedere a colectirii
apelor meteorice, pentru ca infiltratia apelor meteorice in terenul de fundare sa

nu afecteze In timp caracteristicile fizico-mecanice ale acestuia.
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6.9 Daci la efectuarea sapaturilor se vor constata nepotriviri fati de
cele mentionate in prezentul referat, acestea vor fi aduse in timp util la

cunostinti proiectantului cat si elaboratorului studiului geotehnic.

6.10 Pe timpul executarii sapaturilor si turnirii betonului in fundatii, se vor
lua masurile necesare pentru asigurarea stabilitatii peretilor sapaturii prin folosirea

unor sprijiniri adecvate, daci este cazul.

VERIFICAT Af " OCMIT
Dr. ing. BO Ing/PE iﬁh Célin
/ LA

'

VéﬁBT'R
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Verificator Af: Dr. Ing. BOGDAN Ion Alex. Iﬁb.ﬂqaﬂ4°89°2

B-dul. Gen. I. Dragalina, nr. 24 - Timisoara /;*g \ ._| _Q Nﬂ\w\\i‘x
Mobil: 0766 —318 344 /Q %AO#;?W&\(«\\

REFERAT e

Privind verificarea de calitate la cerinta Ara <o) | O |}
STUDIU GEOTEHNIC pentru /'jQ
Elaborare PUZ si RLU ,,Ansamblu locuin’ [ Ar i //' y,
Arad, CF 323985, 365558, 365557, jud.. 1 29071 ‘y%
Faza PUZ+RLU SRR PROEZ

1. Date de identificare

* Proiectant de specialitate: S.C. ”XPERIENCE 3D OFFICE S.R.L.
e Beneficiar: JURCAN CRISTIAN

e Amplasament: Arad, CF 323985, 365558, 365557, jud. Arad

* Data prezentirii proiectului pentru verificare: ?3.'.08.2024

2. Caracteristici principale ale proiectului
STUDIUL GEOTEHNIC CUPRINDE:

e STUDIU GEOTEHNIC cu datele generale referitoare la amplasament, lucririle de
investigare geotehnici efectuate, BULETINE DE ANALIZA si interpretarea rezultatelor
incercdrilor de investigare geotehnica, concluzii si recomandari privind terenul de fundare;

* Anexe grafice si tabelare: Plan de situatie cu amplasarea lucririlor geotehnice efectuate,
figa foraj geotehnic, buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.

3. Documente prezentate la verificare:

® Memoriu tehnic in care se prezinta solutia adoptata pentru respectarea cerintei verificate:
STUDIU GEOTEHNIC

e Caietele de sarcini: -
® Breviar de calcul: -
* Plangele cu solutia proiectata: -
® Alte documente: Plan de situatie cu amplasarea lucrérilor geotehnice efectuate, figa foraj geotehnic,
buletine de analizi privind caracteristicile fizice si mecanice.
4. Observatii si recomandiri

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde din punct de vedere al exigentelor impuse de legislatia de
specialitate in vigoare si indeplineste conditiile tehnice si de calitate necesare.
S. Concluzii finale

STUDIUL GEOTEHNIC verificat corespunde scopului solicitat furnizand elementele geotehnice necesare
intocmirii documentatiei tehnice pentru: Elaborare PUZ i RO ?‘-ﬁﬁ-ﬁmkb-l“ locuinte individuale”

Arad, CF 323985, 365558, 365557, jud. Arad $/¢{6M2‘“‘f\<’( N\
/ w.T. o) /}’{ A\(:\:A\

=
Am primit,
INVESTITOR

e UK Af
DAN Ion Alex.
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ANEXA 1
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ANEXA 2
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. PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD \
| DIRECTIA ARHITECT SEF =57 7
Z1 03 :RVICIUL DEZVOLTARE URBANA S| PROTEJARE M o

CERERE
pentru emitere
aviz tehnic Arhitect — Sef si promovare spre aprobare documentatie de
urbanism
JUCHS CRASTIIN, Jeer2cans ALsg-Daaseds, Hene a5 SP/méz,
Subsemnatul Z&7e Alex-consigaory SaVroE A 7% calitate

de/reprezentant al o U B CTATU ©2.69. e 28
cu sediul /domiciliul in judetul

municipiul/orasul/comu.

satul cod postal

Solicit analizarea d6cumentatiei in cadrul Comisiei Tehnice de Amenajare a
Teritoriului

emitere aviz tehnic Arhitect-Sef promovare
in vederea emiteri H.C.L.M. Arad pentru documentatia de urbanism:

UZ 51 RLU —~AKSAMBLU LoCUX/TE 11/M 1T NUA LE

pentrt , imobilul/teren - situat in
judetui /},Q,/,l\/} municipiul/orag/comuna AKAD
___satul
sectorul cod postal str. JNTRAYIL A
nr. bl. sc. et. ap. sau identificat prin_ ¢z v« 365557

=3 é'.: ~ 5‘5'j2 o8 ﬂf{’ W )

Anexez:

- documentatia de urbanism intocmita in conformitate cu continutul cadru aprobat, semnata si
cu stampila R.UR., in 3 exemplare identice (un exemplar original si doud copii ) pe suport de
hartie gi 1 exemplar in format electronic pe suport CD, (care va cuprinde intreaga
documentatie : piese scrise, piese desenate -in format doc, pdf, dwg, si CU, extrase CF, a*' ~,
acorduri, etc, - in format pdf.)

- dovada achitarii taxei RUR

Data_20.02 2015 Sen..

NOTA DE INFORMARE PRIVIND PRELUCRAREA DATELOR CU CARACTER PERSONAL

Primdria Municipiului Arad vi informeazi ci prelucreazi prin mijloace manuale si automatizate datele cu caracter personal furnizate de
dumneavoastra, in scopul solutiondrii cererii depuse si al Indeplinirii atributiilor legale ale administratiei publice locale, in conformitate cu
Regulamentul UE 679/2016 si legislatia nationald in vigoare privind protectia §i securitatea datelor personale. Datele furnizate pot fi
dezviluite unor terti doar in baza unui temei justificat.

In calitate de persoana vizati de operaiunile de prelucrare, beneficiati de dreptul de acces, dreptul la rectificare, dreptul la restrictionarea
prelucrarii, dreptul la opozitie, dreptul la portabilitatea datelor, dreptul de a nu fi supus unei decizii individuale automatizate, precum si de
dreptul la stergerea datelor, in conditiile previzute de Regulament. Aceste drepturile le puteti exercita oricind, in baza unei cereri scrise,
semnate §i datate, depuse la sediul institutiei ori prin email la adresa: dpo@primariaarad.ro. Informatii complete si detaliate privind
prelucrarea datelor cu caracter personal, puteti afla la sediul institutiei sau accesand pagina web a institutiei www.primariaarad.ro, sectiunea

~Prelucrare date”. PM4 — 45 — 09



STUDIO M SaiMA

B-oue,. REVOLUTIEI, NR. 58, MmaNsSARDA, ARAD. /1
cul. 36441281 J2/1045/z018
TEL. O724/69251 1 sTuDlDM.ARAD@YAHDCI.DDM

Alaturat prezentei, S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., inaintam citre PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, referitor Ia
documentatia PUZ si RLU inregistratd cu Nr. 75502/20.08.2025 - »ANSAMBLU LOCUIN TE
INDIVIDUALE?”, situati in mun., Arad, intravilan, CF nr. 365558, 365557, 323985-Arad ,jud. Arad,
anexam in doud exemplare completirile/modificirile solicitirile conform listei de informatii de verificat
anexata.

Documente anexate:
- Lista informatii de verificat
- Memoriu PUZ
-RLU
- Plan de actiune

S.C. STUDIOM S.R.L
Arh. Mirce~ “9ima




STubDIO M _SOIMA NR /088

B-ouL. REVOLUTIEI, NR. 55, MANSARDA, ARAD.
cur, 26441261 J2/1045/20186

TEL. D724/69251 1 srTubioM.ARAD@YAHOOC.COM /JATA . O(SD///O 2025

ADRESA DE INAINTARE

Alaturat prezentei, S.C. STUDIO M SOIMA S.R.L., inaintim citre PRIMARIA
MUNICIPIULUI ARAD, Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, referitor la
documentatia PUZ si RLU inregistrati cu Nr. 75502/20.08.2025 - ,, ANSAMBLU LOCUINTE
INDIVIDUALE?, situatd in mun. Arad, intravilan, CF nr. 365558, 365557, 323985-Arad ,jud. Arad,
anexam 1n doud exemplare completarile/modificarile solicitirile conform listei de informatii de verificat
anexata.

Documente anexate:
- Cerere
- Memoriu PUZ
-RLU
- Plan de actiune
- Parte scrisa
-CD

S.C.STUDIOM S.R.L
Arh. Mircea Soima

C\ET
O
% \354.
0\\

STUD.
M SOIMA
B.RL
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GE N

Ty 7045129
4, foni

W




DUPLICAT

CONTRACT DE VANZARE

----- Subsemnatul JURCAN E€RISTIAN,

ALINA-DANIELA, b

e oL _ In calitate de coproprietari, declardm,

cunoscénd consecintele juridice statuate in art.326 Cod penal cu privire la declarafiile nesincere,
ca suntem césétoriti in regim matrimonial de comunitate legald de bunuri, c& nu suntem
persoane fizice plétitoare de T.V.A. §i ¢4 instrdinarea se face, agadar, din patrimoniut personal
§i nu din patrimoniul afacerii $i vindem, liber de sarcini, cumparétorului MEHELEAN SAMUEL,
cola indivizd de 1659/ 22494-a parte, cumparatorului BUSTEAN ALEX-CONSTANTIN, cota
indivizd de 1659/ 22494-a parte $i cumparéatoarei MORMOE ADELA FELICIA, cota indivizs
de 2808/ 22494-a parte, din dreptul de proprietate asupra imobilului inscris in C.F. nr.
365558 Arad, cu nr. top/ cad: 365558, constand in intravilan, categorie de folosintd pasune, in
Suprafa{d de 22.494 mp, nr.topo : 157.1559/2/1/, de sub A.1., dobandit ca bun comun, prin
adjudecare, cu lithy de cumpdrare la licitafie, conform actuiui de adjudecare din data de
23.09.2022, din dos. nr.557/ ex/ 2011, eliberat la B.E.J. Jurchescy Cristian-Mihai, cu sediul
biroului in mun.Timisoara, jud. Timis, cu rangul incheierii C.F. nr.116668/ 03.10.2022, cota
actuala 1/1, de sub B.2.1., incheierea C.F. nr.165975/ 07.12.2023, avénd notat sub B.1. faptul
ca se infiinteazd cartea funciard nr.365558 Arad a imobilului in suprafata de 22.494 mp adus
partial din cartea funciara nr.323985 Arad, in favoarea vechiujui proprietar, in baza actului
administrativ nr.598/ 14.11.2023 emis de Consiliul Local al Municipiului Arad; actului notarial
nr.2418/ 04.12.2023 emis de Biroul individual Notarial Farcutiu; act administrativ nr.49960/
26.07.2007 emis de O.C.P.I. Arad, incheierea C.F. nr.165975/ 07.12.2023, imobil situat
administrativ in _intravilanul mun.Arad, jud.Arad. cu pretul de védnzare jn suma totald de 56.360
(cincizecigisasemiitreisutegaizeci) Euro, care s-a achitat integral, astdzi, 20.12.2024, inainte
de autentificarea prezentului act ( fiecare cumpdrator achitand partea din pret proportionald cotei
sale de proprietate dobandits), astfel: MEHELEAN SAMUEL, suma de 15.263
-cincisprezecemiidoudsutesaizecisitrei- Euro §i BUSTEAN ALEX-CONSTANTIN suma de
15.263 —cincisprezecemiidouésute§aizeci§itrei- Euro, prin virament bancar, in contul cu cod
IBAN:RO76BTRLEURCRT0116542501, deschis pe numele vanzatorului JURCAN CRISTIAN, la
Banca Transilvania S.A. si MORMOE ADELA FELICIA, suma de 25.834
- douazecisicincimiioptsutetreizecisipatru- Euro: suma de 9.900 (noudmiinoudsute) Euro in
numerar si suma de 15,935 (cincisprezecemiinouésutetreizeci§icinc:/) Euro, prin depunere de
numerar, in contul cu cod IBAN:RO?GBTRLEURCRT0116542501, deschis pe numele
vanzatorului JURCAN CRISTIAN, la Banca Transilvania S.A. §/ consimtim la intabularea in C.F.
a dreptului de proprietate pe numele cumpdratorilor.
-----Totodala, declardm ca nu sunt datorii privind plata impozitelor si taxelor catre Stat, conform
Certificatului de atestare fiscald nr.746682/ 1 9.12.2024, eliberat de Priméria Municipiului Arad,
Jud.Arad.
----- De asemenea, subsemnatii vanzatori declaram, cunoscénd consecintele juridice statuate in
art.326 Cod penal cu privire Ia declaratiile nesincere, ca imobilul care formeaza obiectul derivat
al prezentului act se afla in circuitul civil, nefiind indisponibilizat, este in proprietatea §i posesia
noastra, l-am stépanit continuu si netulburat de la data dobandirii $i péna in prezent, imobilul nu
este grevat de sarcini gi urmdriri de orice naturs $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea
altor persoane; imobilul nu face obiectul niciunei creante si/sau proceduri judiciare; garantez ca

ey e
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imobitul mai sus individuslizat nu face obiectul niciunei ipoteci, servituli, clauze de uzufruct
viager, interdictii de instrdinare sau grevare, privilegiu, drept sau sarcina de orice alts naturd, nu
a fost dat in folosinta oneroasé sau gratuita; nu suntem implicati si nu exista iminenta niciunui
litigiu, arbitraj sau proceduri administrative, ale céror rezultat ar putea afecta dreptul de
proprietate exclusiva detinut de cétre subsemnati asupra imobilului; de asemenea, decjaram ca
nu existd si cd nu avem nicio cunogtintd despre nicio actiune in revendicare introdusa,
solutionata, in executare silitd sau pe cale de a fi introdusa si care s& aibs ca obiect imobilul ce
face obiectul prezentei vanzari: nu am formulat in favoarea unui terf vreo oferta de vanzare sinu
am incheiat cu altd persoand fizica sau Jjuridica vreun pact de optiune sau promisiune unilaterala
sau bilaterald de instrainare a bunului, garantand pe cumparétori de evictiune totald sau
partiald, in conditiile art. 1695 si urmétoarele din Codul Civil precum si de orice vicii ascunse ale
imobilului conform art. 1707 si urmétoarele din Codul Civil,
----- Noi, vénzatorii, mai declardm, cunoscénd prevederile art.326 Cod penal, referitor la
persoanele ce fac declaratii nesincere, c& pentru niciunul dintre noi nu s-a dispus nicio masura
de naturd a ne restrange capacitatea sau dreptul de dispozitie asupra bunurilor §i €& niciunul
dintre noi nu are calitatea de debitor in procedura de insolventd in conformitate cu Legea nr.151/
2015 privind procedura insolventei persoanelor fizice,
----- Cumpaérétorii intra de drept si de fapt in stapanirea cotelor lor de proprietate din imobilele
vandute, de astézi, data autentificarii prezentului contract, in condifiile art. 1672, 1673 $/ 1685 din
Codul Civil, de la care dats vor Suporta toate sarcinile publice precum §i taxele ocazionate cu
perfectarea acestui contract, cu exceptia impozitului pe venitu! realizat din instréinarea
imobilelor, care este in sarcina vanzatorilor. - -
-----Subsemnatul MEMELEAN SAMUEL,

, aeclar,
cunoscand consecintele juridice statuate in art.326 Cod penal cu privire Ia declaratiile nesincere,
cd sunt casétorit cu Mehelean Andreea-lonela, avand CNP 2870822020109, in regim
matrimonial de separatie de bunuri conform convenfiei matrimoniale intre soli —regimul
Separafiei de bunuri- autentificata sub nr.926/ 16. 05.2017, de notar public Adrian Viai, cu sediul
biroului in mun.Arad, jud.Arad §i cumpdr, ca bun propriu §/ preiau in conditiile art.1719 din
Codul Civil, dreptul de proprietate asupra cotei indivize de 1659/ 22494-a parte din imobilul
descris mai sus. cu pretul si jn condifille stabilite in acest contract declardnd cé am luat
cuncstinta de situatia de fapt si de drept a acestuia si méd oblig sa respect regimul legal de
constructie si aliniere.
-----Subsemnatul BUSTEAN ALEX-CONSTANTIN,

_ declar, cunoscénd consecintele juridice statuate in art. 326 Cod penal cu privire
la declaratiile nesincere, ca sunt necasatorit §i cumpdr, ca bun propriu §i preiau in conditiile
art.1719 din Codul Civil, dreptul de pro rietate asupra cotei indivize de 1659/ 22494-a

arte din imobilul descris mai sus, cu pretul si in conditiile_stabilite in acest contract, declarand
¢d am luat cunostinta de situafia de fapt si de drept a acestuia $i mé oblig sa respect regimul
legal de constructie si aliniere.
----- Subsemnata MORMOE ADELA-FELICIA, cetatean roman, néscutd in mun.Arad, Jud.Arad,
domiciliata in mun.Arad, str.Oscar, nr. 8, jud.Arad, identificats cu C.I, seria AR, nr.965982/ 2020,
eliberatd de SPCLEP Arad, avénd CNP 2760313020058, declar, cunoscénd consecintele
Juridice statuate in art.326 Cod penal cu privire la declaratiile nesincere, ca sunt divortats in
baza Sentintei civile nr.2817, pronuntaté in sedinta publicd din data de 11.06.2003, in dos.
nr.4835/ 2003, de cétre Judecatoria Arad si cumpdr, ca bun propriu si preiau in conditiile
art.1719 din Codul Ci d j indivi:

ca am luat cunostinta de situatia de fapt si de drept a acestuia $/ mé oblig sa respect regimul
legal de constructie si aliniere.




3
Ve ----Subsemnatii cumparatori, declardm, ¢a nji s-ay pus in vedere dispozitiile legale privitoare Ia
2abligatia inregistrarii acestui act translativ de proprietate Ja organul fiscal in termen de 30 de zile

el o e s o .
e la data semndrii lui in form3 autentica.
2 f----Subsemnatii vanzatori declaram, cunoscénd prevederile art.326 Cod penal, referitor Ia

declaralii, este sincer §i serios.
----- Prezentul contract de vénzare s-a incheiat in baza urmétoarelor documente: extras C. F., act

dobéndire imobil, certificat de atestare fiscald, certificat de cdsdtorie si actele de identitate.--------
-----Totodata, noi, pariile contractante, declarim c& Tinainte de semnarea actului, am citit
cuprinsul acestuia, notarul public ni l-a explicat, constatand c& el corespunde vointei noastre,
drept pentru care semnam mai Jos, cunoscéand consecintele juridice ale semnaturifor noastre si
ca suntem de acord, in conformitate cu cerintele Regulamentului (UE) 2016/ 679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cy caracter personal si privind libera circulatie, a acestor
date §i de abrogare a Directivei 95/ 46/ CE (regulament general privind protectia datelor —
RGPD) si ale Legii notarilor publici si activitatii notariale nr.36/ 1995 republicatd, cu prelucrarea

abilitate, la cererea acestora, cu respectarea dispozitiilor legale de mai sus.
-—==--In baza dispozitiilor cuprinse in art.35, alin.1 din Legea cadastruiui $i a publicitatii imobiliare
nr.7/ 1996 rep. si a Legii notarilor publici si a activitéii notariale nr.36/ 1995 rep., acest birou

notarial solicits:
asupra cotei indivize de 1659/ 22494-a parte

---------- intabularea dreptului de pro rietate
din imobilul inscris in C.F. nr. 365558 Arad, in favoarea cumparatorului MEHELEAN SAMUEL,
avand CNP 1870609115112, casatorit in regim de separatie de bunuri bun propriu;--------meee--..
intabularea dreptului de pro rietate asupra cotei indivize de 1659/ 22494-a parte
din_imobilul inscris in C.F. nr. 365558 Arad, in favoarea cum aratorului BUSTEAN ALEX-
3 casatorit_bun propriu:
asupra cotei indivize de 2808/ 22494-3 arte

in_favoarea cumpdratoarei MORMOE ADELA-

----------

din_imobilul inscris in C.F. nr. 365558 Arad,

FELICIA, divortats_bun propriu.
-----Tehnoredactat la B.I.N. NAGY MANUELA-CRISTINA din mun.Arad, str.Mihai Eminescu,

nr.15, ap.4,5,6, jud.Arad, intr-un exemplar original, care riméne in arhiva biroului notarial si 6
duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial $i 5 exemplare au fost eliberate

partilor. = —
VANZATORI, CUMPARATORI,
JURCAN CRISTIAN MEHELEAN SAMUEL
BUSTEAN ALEX-CONSTANTIN
JURCAN ALINA-DANIELA MORMOE ADELA-FELICIA

~urmeaza autentificarea-



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici
Biroul Individual Notarial

NAGY MANUELA-CRISTINA

Licenta de functionare nr. 311/ 2021
Sediul: mun.Arad, str.Mihai Eminescu,
nr.15, ap.4,5,6, jud.Arad

telefon: 0744.989.884 »
nagy.manuela@enp.ro

O.D.C.P.11189

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR.556.
ANUL 2024 LUNA DECEMBRIE ZIUA 20

----- In fata mea NAGY MANUELA-CRISTINA notar public, la sediul biroului, s-au prezentat:
JURCAN CRISTIAN, S eEe s i

ey

" sofia JURCAN
ALINA-DANIELA, cetdtean . .. ., ..___ . . . o

At Finntl Ais D Aamia AP

T J, In calitate de vanzétori si MEHELEAN

SAMUEL, cetsfear -
-, BUSTEAN ALEX-CONSTANTIN, cetsfean

' si MORMOE ADELA- FELICIA, cetatr~ -

o T ' . — . , In
calitate de cumpdratori, care dupéa ce au citit actul, au declarat cé i-au inteles continutul, ca cele
cuprinse in act reprezintd vointa lor, au consimtit la autentificarea prezentului inscris si au
semnat unicul lui exemplar, precum si cele - anexe si cererea.

In temeiul art.12 Iit.”b” din Legea nr.36/ 1995 rep. cu modificérile ulterioare
SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS

----- S-a perceput onorariul de 6.408,15 Lei, din care 1.023,15 Lei T.V.A., achitat cu B.F./ POS
nr.03/ 20.12.2024, din care 45 Lei + T.V.A. cheltuieli arhiva $I RNNRM: 15 Lei + T.V.A..~emeeeeee
--—--S-a taxat cu suma de 720 Lei, pentru Cod 2.3.2.,, la bugetul Agentiei Nationale de Cadastru
s/ Publicitate Imobiliard, achitata cu chit./ POS nr.653944/ 20.12.2024.
----- In baza prevederilor art. 111 din Codul Fiscal, precizam c& se aplica impozit in suma 14.401

Lei, achitat cu chit./POS nr.3530/ 20.12.2024.

NOTAR PUBLIC,
NAGY MANUELA-CRISTINA
Prezentul duplicat s-a intocmit in 6 exemplare, de NAGY MANUELA-CRISTINA, notar public,

astazi data autentificarii actului si are aceeagi for{a probanta ca originalul.
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C.N. Posta Romén3 S.A.

Nr.ord. R.C.: 140/8636/1998 CIF: R0O427410
. Sucursala: Timisoara Seria CNPRNARO31 Numr 00005387
. Nr.ord. R.C.: 135/1165/2019 CIF: 40708694
- Oficiul Postal: Arad 1 - Ghiseu 4 gh Adresd: Loc. Arad Str. Iosif Lengyel Nr. 1 BI. - Sc. - Et. - Ap. -
“ostal: 310530 Judet: ARAD

CHITANTA Data 19-08-2025

. Am primit de la ARH MIRCEA SOIMA Loc. Arad Bulevard Maniu Iuliu Nr. 8 Bl. 23 Ap. 38 Judet

' suma de 1.650,14 lei (unamiesasesutecincizeci lei si 14 bani), reprezenténd contravaloarea factu
MANO0001560 din 19-08-2025.

t (- TAXA RUR PT PUZ RLU-ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE BENEFICIAR JURCAN CRISTIAN)

' Semnétura salariatului_ . Stampila - 19-08-2025 15:26:23

Pdstrati prezentul document! Reclamatiile se primesc la termenele prevazute in "Conditii generale privind

furnizarea serviciilor postale” disponibile pe site-ul www.posta-romana.ro cat si la sediul subunitatii postale.

privind protectia persoanelor fizice in ceea ce privegte prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie
a acestor date, in scopul prestérii serviciilor sale.
Sistem unitar de inseriere si numerotare asigurat de C.N. Posta Roman3 S.A. Cod MAN (13965035098)

Tipdrire: 19-08-2025 15:26:23

8/19/2025, 3:26 I'ta
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ROMANIA y
JUDETUL ARAD E : LIy E
PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD ' o,

i
Nr. 11709 din 12.02.2024

.‘
-

CERTIFICAT DE URBANISM

Nr. Q’F& din 27 FEB, 2024
in scopul :

Elaborare PUZ si RLU ,,ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE” - corespunzator Avizului de Oportunitate.

Ca urmare a cererii adresate de JURCAN CRISTIAN pers. fizica cu oo s joecgorn oo i1
) ’ ’ T ' B " telefon , e-mail

N

pentru imobilul - teren si/sau constructit - situar 1 juuvyes ARAD, municipiul ARAD, satul , sectorul , cod postal ,
Intravilan, nr. , bloc, sc. , etaj , ap. sau identificat prin CF 323985 Arad, 365558 Arad, 365557 Arad

TOP: CAD: 323985, 365558, 365557.

In temeiul reglementirilor documentatiei de urbanism nr. / faza PUG, aprobati cu hotirarea Consiliului Local
ARAD nr. 588/ 14 NOIEMBRIE 2023 .

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50 / 1991, privind autorizarea executirii lucririlor de constructii, cu
modificdrile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
- Terenuri intravilane, proprietate privata a d-lui JURCAN CRISTIAN.

? REGIMUL ECONOMIC
_c¢renuri intravilane nereglementate urbanistic, alaturate UTR nr. 14. — cu destinatia conform PUG: Lmul4a subzona
predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.

Categoria de folosinta: pasune.
Se solicita: Elaborare PUZ si RLU ,,ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE”.



3. REGIMUL TEHNIC

Terenuri intravilane nereglementate urbanistic, alaturate UTR nr. 14. — cu destinatia conform PUG:

Lmul4a subzona predominant rezidentiala cu cladiri de tip urban.

Suprafata teren conform CF 323985 = 3.154 mp.

Suprafata teren conform CF 365557 = 3.346 mp.

Suprafata teren conform CF 365558 = 22.494 mp.

- Echipare cu utilitati: teren fara utilitati, in zona sunt retele de: apa, canal, energie electrica, gaze naturale, telefonie.

- Extinderea de retele sau marirea capacitatii retelelor edilitare se realizeaza de catre investitor.

4. REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTULUI LOCAL AFERENT

In scopul solicitarii:

Se va se va intocmi o documentatie PUZ si RLU aferent, cu respectarea prevederilor Legii nr. 350 /2001 rep., art. 32, alin. 1, lit. C ), Legii nr. 50 / 1991
rep., H.G.R. nr. 525 / 1996 si Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal - indicativ GM 010 - 2000.

- Prealabil initierii documentatiei PUZ se va solicita emiterea unui Aviz de oportunitate.

- In perioada de elaborare a P.U.Z-ului se va solicita o consultare la Comisia Tehnica de Amenajare a Teritoriului si Urbanism si etapa de consultare a
populatiei conform Ordinului MDRT nr.2701/2010.

- Conditiile urbanisticile (POT, CUT, retrageri, distante fata de limitele laterale, etc.), respectiv regimul de inaltime vor fi stabilite prin PUZ.

- Se va studia relatia lotutui cu drumul public si vecinatatile. Se va reglementa modalitatea de acces la drumul public.

- Se vor asigura accesele carosabile si pietonale corespunzatoare, accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor, cu respectarea
normelor de siguranta si fluenta a traficului in conformitate cu prevederile legale, potrivit importantei si destinatiei constructiei; se vor avea in vedere si
exigentele impuse de circulatia persoanelor cu handicap.

- Reglementarea circulatiilor si a echiparii edilitare se va argumenta pe baza proiectelor tehnice de specialitate si al avizelor tehnice ale furnizorilor de
utilitate. Realizarea acceselor, drumurilor de incinta si a echiparii edilitare se va face prin grija si pe cheltuiala initiatorului PUZ-ului, cu respectarea
reglementarilor si legislatiei in vigoare.

- Se vor asigura spatii verzi si locuri de parcare in interiorul proprietatii, conform reglementarilor in vigoare.

- Nu vor fi afectate proprietatile invecinate si domeniul public.

- Pentru PUZ se vor obtine urmatoarele avize:

Aviz de oportunitate, Apa — Canal (Compania de Apa Arad), Energie electrica (Enel), GAZ(Delgaz Grid SA), Orange Romania Communications, Agentia
Pentru Protectia Mediului, Sanatatea Populatiei, Autoritatea Aeronautica Civila Romana, PSL, PC (Protectia Civila), Aviz de principiu Directia Edilitara a
Primariei Arad (administrator drum public), Aviz/Acord Compania Nationala de Cai Ferate CER.” S.A. - pentru lucrari in zona liniei ferate industriale al
SC LUKOIL Romania SRL si Acord/punct de vedere SC LUKOIL Romania SRL, Politia Rutiera - Serviciul Circulatie, precum si orice alte avize a caror,
necesitate de a se obtine se va constata in perioada de elaborare a documentatiei de urbanism.

- Planul de reglementari urbanistice si cel de regim juridic al terenurilor vor avea la baza suportul topografic cadastral actualizat, vizat de O.C.P.I. Arad care
va fi anexat documentatiei de urbanism PUZ.

- In vederea aprobarii, documentatia se va prezenta in 3 exemplare in format analogic si pe suport informatic, in format vectorial (dwg, STEREO 70).

- Avizele au fost stabilite in cadrul sedintei de acord unic din 15.02.2024.

Prezentul certificat de urbanism POATE fi utilizat, in scopul declarat pentru Elaborare PUZ si RLU
2ANSAMBLU LOCUINTE INDIVIDUALE?” - corespunzator Avizului de Oportunitate.

Certificatul de urbanism nu tine loc de autorizatie de construire/desfiintare
si nu conferii dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de constructii - de construire/de
desfiintare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului: Agentia pentru Protectia Mediului
ARAD, Splaiul Muresului F.N.

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte
publice si private asupra mediului, modificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si
Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE sir
Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunici solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriaia
de mediu pentru ca aceasta si analizeze si si decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei
publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii impactului asupra mediului.

fn aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se
desfigoara dupd emiterea Certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executarii
lucririlor de constructii la autoritatea administratiei publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta
pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultdrii publice, centralizirii optiunilor publicului i
formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consultérii publice.

in aceste conditii:
Dupd primirea prezentului Certificat de urbanism, TTTULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competenta
pentru protectia mediului in vederea evaludrii initiale a investitiei si stabilirii necesitaii
evaludrii efectelor acesteia asupra mediului. fn urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autorititii competente pentru protectia mediului.

In situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii
efectelor investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii
administratiei publice competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii

lucririlor de constructii.
In situatia in care, dupi emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de
evaluare a efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renunt la intenia de realizare a investitiei,
acesta are obligatia de a notifica acest fapt autoritatii administrafiei publice competente.
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5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFINTARE va fi insotitd de

urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism;
b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la zi

st extrasul de carte funciard de informare actualizat la zi, In cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizatd);

¢) documentatia tehnici - D.T., dupa caz:
OD.TA.C. 0 D.TOE. [J D.T.AD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism.
d.1. Avize si acorduri privind utilitdtile urbane si infrastructura:

[l alimentare cu apa [ gaze naturale
[ canalizare [J telefonie

[0 alimentare cu energie electrica [J salubritate

[0 alimentare cu energie termica [J transport urban

d.2. Avize si acorduri privind:
[0 securitatea la incendiu [0 protectia civild [0 sandtatea populatiei

d.3. avizele/acordurile specifice ale administratiei publice centrale gi/sau ale serviciilor descentralizate ale acestora:
d.4. Studii de specialitate:

e) Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

f) Dovada privind achitarea taxelor legale.

Documentele de plata ale urmatoarelor taxe (copie):

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii.

p- PRIMAR, -
Calin Bibart _ SECRETAR GENERAL,
VICEPRIMA ™, \ Cons. Jur. Lilioar~ <
Lazar Fr
FEB. 2024
ARHITECT SF™ |
Arh. Emilian €~ . Ciurar
Achitat taxa de 298,83 lei, conform chitantei seria AR XWF nr. 0271857 din 12.07 ., wxa de urgentd - RON si taxa
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in conformitate cu prevederile legii nr.50/1991 privind autorizarea executirii lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completarile ulterioare

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA
CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupa aceasta data, o noua prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand sa obtind, in conditiile legii, un alt
certificat de urbanism.

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

ARHITECT SEF,

Data prelungirii valabilitatii ~
Achitat taxa de lei, conform chitantei nr. din
Transmis solicitantului la data de direct/ prin posta.
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